% Ajuntament d'Altea

INSTRUCCIONES PARA LA TRAMITACION DE

LICENCIA DE EDIFICACION (obra nueva, reforma estructural, cambio de
uso, obras provisionales)

Este tramite permite solicitar licencia para realizar cualquier construccion de nueva planta (viviendas, naves, piscinas,
embalses, instalaciones deportivas...), asi como para su reconstruccion, sustitucion, ampliacion o cambio de uso.

También permite solicitar licencia para la construccion de obras provisionales.

DATOS A APORTAR

Ubicacion de la obra

Referencia catastral

Descripcion de las obras

Presupuesto de ejecucion material

Tipo de obras: de nueva planta / reforma estructural / ampliacion / cambio de uso sin obras

Tipo de edificacion: vivienda / local

Si se trata de un local, el objeto de las obras: implantacion de nueva actividad, modificacion sustancial de una actividad o
modificacion no sustancial de una actividad

Si la actuacion afecta a algiin edificio, inmueble o ambito protegido patrimonialmente (BIC, BRL, NHT, etc.)
Plazo de ejecucion de las obras

Incluye tala de arboles: si/ no

Incluye obras de urbanizacion: si/ no

DOCUMENTACION A APORTAR

e Documentacibn obligatoria en todos los casos

o Justificante de abono de la tasa administrativa y del Impuesto de sobre Construcciones, Instalaciones y
Obras. Autoliquidacion en www.suma.es/AutoLiquidaciones .

o Proyecto Técnico con el contenido minimo de Proyecto Basico determinado en el Anejo | de la parte |
del Codigo Técnico de la Edificacion, o normativa sectorial de aplicacion.

o Presupuesto detallado y desglosado de las obras, incluyendo mediciones, materiales y mano de obra.

o Estudio de Gestion de Residuos que incluya la documentacion requerida por el articulo 4.2 del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

o Documentacion fotografica que describan la parcela donde se pretenda actuar, en las que se aprecie la
situacion en que se encuentran los viales que linden con ella, asi como las fachadas de los edificios
colindantes, y que describan completamente la edificacion existente en los casos de obras de
demolicion, ampliacion, modificacion o reforma.

o Impreso de Estadistica de Edificacion y Vivienda (excepto si se trata de cambio de uso sin obras)

e Sise interviene en edificios o ambitos protegidos patrimonialmente (BIC, BRL, NHT, etc.)
o Justificacion de la adecuacion de las obras a la proteccion patrimonial
o Levantamiento a escala 1:50 de la edificacion existente
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o CGuando las obras se localicen en Area de Vigilancia o de Proteccion, Autorizacion de la Conselleria
competente en materia de Cultura respecto a las posibles afecciones a elementos arqueologicos
Arqueolbgicas, asi como el estudio o estudio previo realizado.

e Silas obras incluyen tala de arboles
o Plano topografico georreferenciado y en soporte digital (con formato abierto) de parcela en el que se
ubique la edificacion, especies arboreas existentes y de cuales se precisa su tala.

e Silas obras incluyen obras de urbanizacion
o Anexo de obras de urbanizacion, en el caso de que se requieran para convertir la parcela en solar,
incluyendo la valoracion de las mismas. Dicho importe debera ser garantizado por el promotor/a en una
de las formas previstas en la ley.
o Compromiso de no ocupar la edificacion hasta la conclusion de las obras de urbanizacion.

e Obras vinculadas a una nueva actividad
o Certificado de Compatibilidad Urbanistica Municipal
o Acta notarial asuncion plena responsabilidad en caso de denegacion del instrumento ambiental

e Documentacion obligatoria en edificios de mas de 50 afios de antigiiedad
o Informe de Evaluacion del Edificio.

o Sila edificacion esta afectada por alguna normativa sectorial
o Autorizaciones de las administraciones sectoriales afectadas (Carreteras, Confederacion Hidrografica,
Costas, Ferrocariles, Patrimonio Cultural, Ministerio de Telecomunicaciones, etc.).

e Documentacion a aportar segin el caso

o Estudio de Integracion Paisajistica cuando se requiera de acuerdo con el TRLOTUP (en ausencia de
planeamiento y ligadas a una Declaracion de Interés Comunitario).

o Plano de alineaciones

o Cuando sea precisa la cesion de suelo destinado a viario pblico se gestionara previamente la cesion del
suelo plblico bien Escritura Pblica, bien mediante Acta de Ocupacion voluntaria, formalizando la
cesion libre y gratuita al Ayuntamiento, con planos georreferenciados y con depuracion fisica y juridica
de la superficie a ceder y solar neto resultante.

DOCUMENTACION A APORTAR ANTES DE INICIAR LAS OBRAS

o Proyecto de Ejecucion con el contenido completo determinado en el Anejo | de la parte | del Codigo
Técnico de la Edificacion, o normativa sectorial de aplicacion, que habra de ajustarse a las
determinaciones del proyecto Técnico utilizado para obtener la licencia.

o Certificado de eficiencia energética de acuerdo con el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que
se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

o Estudio de Gestion de Residuos de acuerdo con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

o Estudio, o Estudio Basico, de Seguridad y Salud en las obras de construccion de acuerdo con el Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y
de salud en las obras de construccion.

o Justificante de fianza que garantice la reposicion de las obras de urbanizacion que puedan verse
afectadas por las obras de conformidad con los Servicios Técnicos Municipales.

o Justificante de fianza para responder de la obligacion de poner a disposicion de un gestor autorizado
todos los residuos de construccion y demolicion que se generen en la obra.

o Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones cuando proceda de acuerdo con el Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones.

o Documento de Técnico-a/s Director/es aceptando la direccion facultativa de las obras.
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o ldentificacion del constructor/a.

OBSERVACIONES

Licencias de usos y obras provisionales

En suelo urbano y urbanizable, se pueden otorgar licencias para usos y obras provisionales no previstos en el plan,
siempre que no dificulten su ejecucion ni lo desincentiven, sujetas a un plazo maximo de cinco anos, en suelo urbano, ya
sea en edificaciones o en parcelas sin edificar sobre las que no exista solicitud de licencia de edificacion o programa de
actuacion aprobado o en tramitacion, y en suelo urbanizable sin programacion aprobada.

Podran otorgarse licencias de obras provisionales para la realizacion en suelo urbano y urbanizable de las siguientes
actuaciones: vallados; sondeo de terrenos, apertura de zanjas y calas, instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos,
incluidas las griias de obras, implantacion de casetas prefabricadas que no se destinen al uso de vivienda, carpas u otras
instalaciones similares, ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otras actos al aire libre y la ocupacion de
terrenos por aparcamientos provisionales de vehiculos a motor. Ello sin perjuicio de las obras aparejadas a los usos
provisionales que seguiran el regimen establecido en el mismo.

En suelo no urbanizable, se regulara por lo dispuesto en el articulo 66 de la presente ordenanza.

La provisionalidad de la obra o uso debe deducirse de las propias caracteristicas de la construccion o de circunstancias
objetivas, como la viabilidad econbmica de su implantacion provisional o el escaso impacto social de su futura
erradicacion. La autorizacion se otorgara sujeta al compromiso de demoler o erradicar la actuacion cuando venza el plazo
0 se cumpla la condicion que se establezca al autorizarla, con renuncia a toda indemnizacion, que debera hacerse constar
en el Registro de la Propiedad antes de iniciar la obra o utilizar la instalacion.

Licencia de intervencion

Se entiende por obra de intervencion cualquier actuacion sobre un edificio, inmueble o ambito patrimonialmente protegido
o0 catalogado o que sea objeto de un procedimiento tendente a su catalogacion. Seran objeto de licencia de intervencion
las actuaciones de intervencion sobre edificios, inmuebles y ambitos patrimonialmente protegidos o catalogados, que
tengan trascendencia patrimonial de conformidad con la normativa de proteccion del patrimonio cultural.
Las licencias de intervencion contemplaran conjuntamente todas las actuaciones que hayan de realizarse en el inmueble y
el resultado final de las mismas. Las obras de intervencion se ajustaran a las prescripciones del Catalogo y del
planeamiento, pero su autorizacion podra concretar otras condiciones adicionales, salvaguardando los valores protegidos.
Para edificaciones catalogadas se debera aportar Informe de Evaluacion del Edificio aun cuando su antigiiedad fuera
inferior a 50 anos.

El plazo para la notificacion de la resolucion expresa del expediente de otorgamiento de licencia de intervencion es de tres
meses, computados a partir de la presentacion de la peticion de licencia, acompanada de toda la documentacion
preceptiva senalada en el apartado anterior.
Cuando la licencia de intervencion comprenda la demolicion de las obras existentes se autorizaran conjuntamente y con la
obligacion de reedificar en el plazo establecido en la licencia.
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