Ajuntament d'Altea

FERNANDO ALBALADEJO ASENJO,
SECRETARIO EN FUNCIONES DEL
AYUNTAMIENTO DE ALTEA.

CERTIFICA: QUE EL AYUNTAMIENTO
PLENO, EN  SESION ORDINARIA
CELEBRADA EL DIA TRES DE
SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTE, Y A
EXPENSAS DE LA APROBACION

DEFINITIVA DEL ACTA, ADOPTO ENTRE
OTROS EL ACUERDO QUE COPIADO
LITERALMENTE DICE ASI:

FERNANDO ALBALADEJO ASENJO,
SECRETARI EN FUNCIONS DE
L’AJUNTAMENT D’ALTEA.

CERTIFICA: QUE EL PLENARI DE

L’AJUNTAMENT, EN SESSIO ORDINARIA
CELEBRADA EL DIA TRES DE SETEMBRE
DE DOS MIL VINT, I A EXPENSES DE
L’APROVACIO DEFINITIVA DE L’ACTA, VA
ADOPTAR ENTRE ALTRES L’ACORD QUE
COPIAT LITERALMENT DIU AIXi:

Fernando Albaladejo Asenjo (1 de 2)
HASH: 6¢c12abe1c310661f1f4167d9b029441¢

Secretario en funciones
Fecha Firma: 07/09/2020

Jaume Llinares Cortés (2 de 2)
HASH: 51fdbb669a1bcf80bc76e471c243c3ce

Alcalde-President
Fecha Firma: 09/09/2020

te:

SEPTIMO.- APROBACION, SI PROCEDE, DICTAMEN
COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO Y PLAN
GENERAL SOBRE APROBACION DEFINITIVA PLAN
REFORMA INTERIOR POLIGONO LA MALLA.

Visto el dictamen de la Comisién Informativa de
fecha 28 de agosto de 2020 que consta en el
expediente de la plataforma Gestiona nUmero
1676/2020:

Por parte de la Arquitecta municipal, Ana M?
Beltri izquierdo se pasa a dar cuenta del informe
técnico- juridico emitido al respecto en fecha 19
de agosto de 2020, del siguiente tenor literal:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En la Junta de gobierno local de 21 de
enero de 2020 se acordd someter a informacién
publica el PLAN DE REFORMA INTERIOR en el
ambito del Sector El Aramo, poligono La Malla. En
cumplimiento del citado acuerdo se han realizado
las correspondientes publicaciones por periodo de
45 dias en el Diario Informacion de 5 de febrero
de 2020, en el DOGV numero 8738 de 12 de
febrero de 2020 y el tablén de edictos municipal.

El plazo de exposicién publica, se ha visto afectado
por la suspensién de plazos derivada del estado de
alarma como consecuencia del COVID19, y en
consecuencia el plazo vencié el pasado 2 de julio
de 2020.

Segundo.- Durante el periodo de exposicion
publica se han formulado alegaciones por parte de
Jorge Ramsés Llovet Tarodo, con fecha de 9 de
abril de 2020 y 2 de julio de 2020. En ellos

SETE.- APROVACIO, SI PROCEDEIX, DICTAMEN
COMISSIO INFORMATIVA D’URBANISME | PLA
GENERAL SOBRE APROVACIO DEFINITIVA PLA
REFORMA INTERIOR POLIGON LA MALLA.

Vist el dictamen de la Comissié Informativa de
data 28 d’agost de 2020 que consta en I'expedient
de la plataforma Gestiona nombre 1676/2020:

Per part de I'Arquitecte Municipal Ana M? Beltri
Izquierdo es passa a donar compte de l'informe
técnic juridic emés al respecte en data 19 d’agost
de 2020, del segilient tenor literal:

ANTECEDENTS DE FET

Primer.- En la Junta de Govern Local de 21 de
gener de 2020 es va acordar sotmetre o
informacié publica eI\PIa de Reforma Interior en—s
I'ambit del Sector EI Aramo, poligon La Malla. EN
compliment del citat acord s’han realitzat les——
corresponents publicacions per periode de 45 diesmmm——
en el Diari Informaci6é de 5 de febrer de 2020, en———
el DOGV nombre 8738 de 12 de febrer de 2020 i €| mumm—
tauler d’edictes municipal.

El termini d’exposici6é pablica, s’ha vist afectat pe r—
la suspensié6 de terminis derivada de |'estatoms
d’alarma com a conseqtiencia del Covid 19 i en
conseqliéncia el termini va finalitzar el passat 2 de
juliol de 2020.

Segon.- Durant el periode d'exposici6 pUblica===—=
s’han formulat al-legacions per part de Jorge=—m—
Ramsés Llovet Tarodo, amb data de 9 d'abril de=—
2020 i 2 de juliol de 2020. En ells denuncia P—=
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denuncia la comision de infracciones urbanisticas,
sostiene que la edificabilidad de las parcelas
destinadas a hotel y servicios existentes esta
agotada, y, en lo que respecta propiamente al PRI
en tramitacién, considera que las modificaciones
propuestas por el instrumento de planeamiento
en tramitacién se alejan de los fines publicos, y
que su aprobacion constituiria una desviacion de
poder, porque a su entender, seria un subterfugio
dirigido a legalizar las obras ejecutadas sin
licencia.

CONSIDERACIONES JURIDICO-TECNICAS

PRIMERA.- En cuanto a la documentacion,
presentada se estima completa ya que de acuerdo
con el articulo 40 de la LOTUP, los planes de
reforma interior deben de contener la siguiente
documentacioén:

Documentos sin eficacia normativa:
1.- Memoria informativa y justificativa.
2.- Estudio de integracién paisajistica.

3.- Plano de estado actual y de afecciones del
territorio.

4.- Inventario de edificaciones existentes.

5.- Estudio de viabilidad econémica y memoria de
sostenibilidad econémica

Documentos con eficacia normativa:

1. Planos de ordenacion parciales y plano de
ordenacién de conjunto refundido resultado final
de la ordenacion.

2. Ordenanza particular de edificacion y usos del
suelo, en los casos en que se justifique su
procedencia por necesidades especificas del
ambito ordenado, incluyendo, en su caso, las
determinaciones del instrumento de paisaje que
corresponda.

Igualmente consta como documento anexo el
informe de género del PRI en cumplimiento de las
determinaciones de la LOTUP para la tramitaciéon
de los instrumentos de planeamiento.

comissié d'infraccions urbanistiques, sosté que
I'edificabilitat de les parcel-les destinades a hotel i
servicis existents esta esgotada, i, en el que
respecte propiament al PRI en tramitacio,
considera que les modificacions proposades per
I'instrument de planejament en tramitacié
s'allunyen dels fins publics, i que la seua aprovacio
constituira una desviacié de poder, perqué al seu
entendre, seria un subterfugi dirigit a legalitzar les
obres executades sense llicéncia.

CONSIDERACIONS JURIDIC TECNIQUES

PRIMERA- En quant a la documentacio,
presentada s'estima completa ja que d’acord amb
l'article 40 de la LOTUP, els plans de reforma
interior deuen de contenir la seglent
documentacio:

Documents sense eficacia normativa:

1.- Memoria informativa i justificativa.

2.- Estudi d'integraci6 paisatgistica.

3.- Planol d’estat actual i d’afeccions del territori.

4 - Inventari d’edificacions existents.

5.- Estudi de viabilitat economica i memoria de
sostenibilitat economica.

Documents amb eficacia normativa:

1- Planols d'ordenacié parcials i planol
d'ordenacié de conjunt refés resultat final de g
I'ordenacié.

2.- Ordenanca particular d'edificacio i usos del sol,

en els casos en que es justifica la seua
procedéncia per necessitats especifiques de
I'ambit ordenat, incloent, en el seu cas, les
. . ). . —
determinacions de l'instrument de paisatge que
I
corresponga. ———
I
—_—
" —
Igualment consta com document annex I'informes
de geénere del PRI en compliment de les

determinacions de la LOTUP per a la tramitacio=——
dels instruments de planejament.
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SEGUNDA.- Las actuaciones de dotacién vienen
definidas en el articulo 7.2.b) del Real Decreto
7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, como:

“..las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un dmbito de suelo
urbanizado para reajustar su proporcién con la
mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos
usos asignados en la ordenacion urbanistica a una
o0 mds parcelas del dmbito y no requieran la
reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.”

La actuacion propuesta se incardina en el
supuesto legal, puesto que supone un incremento
de la zona verde prevista en el plan, en una
superficie de 11.233m2, que debera cederse a la
Administracion, como consecuencia del traslado
de su edificabilidad a la parcela de Servicios, todo
ello de acuerdo con lo expuesto en el apartado
segundo de los antecedentes de hecho.

Los escritos de alegaciones no analizan el
contenido de la propuesta de ordenacién que
contiene el plan de reforma interior. Y sin
embargo, esa es la cuestién a valorar: si con el PRI
se cumplen fines publicos, y en concreto, si se
produce una mejora para la colectividad como
consecuencia de la liberacion de edificacién de la
actual parcela AH-410, para su destino a zona
verde publica, lo que queda habilitado por la
transferencia de aprovechamiento a favor de la
parcela HS zona de servicios privados.

Las cuestiones atinentes a la posibilidad de
materializar la edificabilidad serdn objeto de
andlisis en el tramite de licencia. El instrumento
de planeamiento, por su caracter normativo, se
desenvuelve en el nivel previo a cualquier acto
edificatorio, y lo que debe estudiarse es la
legalidad de la actuacion de dotacién, y del
mecanismo  utilizado para realizarla, la
transferencia de aprovechamiento, que incluye la
aportacion al patrimonio publico del suelo,
mediante compensacion del excedente de
aprovechamiento que se genera. Y a eso, no hay
referencia alguna en las alegaciones, y tampoco se
encuentra ninguna objecién desde el punto de
vista técnico a la actuacién de dotacién, que
cumple los requisitos legalmente exigibles para su
aprobacion. Lo anterior lleva a la forzosa
desestimacion de la alegacion de Jorge Ramsés

SEGONA.- Les actuacions de dotacié6 venen
definides en l'article 7.2.b) del Real Decret 7/2015,
pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana, com:

... les que tinguen per objecte incrementar les
dotacions publiques d'un ambit de sol urbanitzat
per a reajustar la seua proporcié amb la major
edificabilitat o densitat o amb els nous usos
assignats en l'ordenacié urbanistica a una o més
parcel-les de I'ambit i no requereixen la reforma o
renovacio de la urbanitzacié d'aquest.

L'actuacié proposada s’incardina en el suposit
legal, donat que suposa un increment de la zona
verda prevista en el pla, en una superficie
d’'11.233 m2, que deura ser cedida a
I’Administracié com a conseqiiéncia del trasllat de
la seua edificabilitat a la parcel-la de servicis, tot
aixo d'acord amb I'exposa’t en l'apartat segon dels
antecedents de fet.

Els escrits d’al-legacions no analitzen el contingut
de la proposta d'ordenacié que conté el pla de
reforma interior. | no obstant, eixa és la qiiestio a
valorar: si amb el PRI s’acompleixen fins publics, i
en concret, si es produeix una millora per a la
col-lectivitat com a conseqtiéncia de I'alliberament
d’edificacié de l'actual parcel-la AH-410 per al seu
desti a zona verda publica, el que queda habilitat
per la transferencia d’aprofitament a favor de la
parcel-la HS zona de servicis privats.

Les qliestions que atenyen a la possibilitat demm
materialitzar I'edificabilitat sera objecte d’'analis iz
en el tramit de llicéncia. Linstrument de
planejament, pel seu caracter normatiu, e
desenvolupa en el nivell previ a qualsevol acte=—
edificatori, i el que deu ser estudiat és la legalitat s
de I'actuacié de dotacid, i del mecanisme utilitzat
per a realitzar-la, la transferencia d’aprofitament,—=
que inclou l'aportacié al patrimoni public del sol —
mitjancant compensacio de I'excedent=———
d’aprofitament que es genera. | a aixd, no hi ha
referéncia alguna en les al-legacions, i tampoc es;
troba cap objecci6é des del punt de vista técnic of—
I'actuacié de dotacio, que compleix els requisits:
legalment exigibles per a la seua aprovaci6. Tot=F=

I
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Llovet Tarodo.

TERCERA.- El instrumento de ordenacion
propuesto es un PLAN DE REFORMA INTERIOR
(PRI), que de acuerdo con el articulo 40 de la
LOTUP tiene como finalidad la ordenacion
pormenorizada o su modificacion en ambitos de
suelo urbanizado. Ademas, y de acuerdo con el
mismo texto legal, dichos planes estableceran los
ambitos a desarrollar mediante actuaciones
aisladas.

En el presente caso, el PRI contiene la delimitacion
de un area discontinua con la finalidad de habilitar
una Actuacién de dotacién en suelo urbano, sin
alterar la edificabilidad total del ambito. Dicho
instrumento no afecta a la ordenacion estructural
limitdndose a modificar e implementar la
ordenacién pormenorizada de acuerdo con lo
establecido en el articulo 36 de la LOTUP.

La modificaciéon de la ordenacion pormenorizada
que se propone consiste:

1- En la generacién de una nueva zona verde
perteneciente a la red secundaria de dotaciones
del poligono, con una superficie de 11.233,32 m2
que pasa a denominarse SLJ4, que en la actualidad
se encuentra densamente arbolada.

2.- En la generaciéon de una nueva Subzona de
Servicios Existentes con clave 2, con una
edificabilidad maxima de 4.894,23 M2t y un IEN
de 0,5046 m2t/m2s, manteniendo el resto de
determinaciones establecidas para la zona de
servicios existentes que forman parte de la
normativa del planeamiento vigente en el
poligono La Malla.

Ambos extremos afectan Unicamente a |la
ordenacién pormenorizada. La generaciéon de la
zona verde de la red secundaria implica un
aumento de las dotaciones publicas en el
poligono, aumento del estdndar dotacional global
(EDG) y en consecuencia se mejora el equilibrio
entre dotaciones publicas y aprovechamiento
lucrativo.

Se mantiene la edificabilidad residencial
establecida en el vigente documento de
planeamiento, ya que no se altera la edificabilidad
preexistente en el plan y la transferencia de

I'anterior port a la forcosa desestimacié de
I'al-legacié de Jorge Ramsés Llovet Tarodo.

TERCERA.- L'instrument d'ordenacié proposat és
un Pla de Reforma Interior (PRI) que d’acord amb
l'article 40 de la LOTUP té com a finalitat
I'ordenacié pormenoritzada o la seua modificacié
en ambits de sol urbanitzat. A més, i d'acord amb
el mateix text legal, eixos plans establiran els
ambits a desenvolupar mitjancant actuacions
aillades.

En el present cas, el PRI conté la delimitacié d’'un
area discontinua amb la finalitat d’habilitat una
actuacié de dotacié en sol urba, sense alterar
I'edificabilitat total de I'ambit. Eixe instrument no
afecta a l'ordenacié estructural limitant-se a
modificar i implementar I'ordenacié
promenoritzada d’acord amb l'establert en l'article
36 de la LOTUP.

La modificacié de I'ordenacié pormenoritzada que
es proposa consisteix:

1- En la generaci6 d’'una nova zona verda
pertanyent a la xarxa secundaria de dotacions del
poligon, amb una superficie d’11.233,32 m2 que
passa a ser denominada SLJ4 que en l'actualitat es
troba densament arbolada.

2.- En la generacié d’una nova Subzona de Servicis
existents amb clau 2, amb un edificabilitat maxima
de 4.894,23 m2t i un IEN de 0,5046 m2t/m2s,=——=
mantenint la resta de determinacions establertes———
per a la zona de servicis existents que formen part:
de la normativa del planejament vigent en elmmm—
poligon La Malla.

Ambdues extrems afecten Unicament a
I'ordenacié pormenoritzada. La generacié de o —
zona verda de la xarxa secundaria implica un
augment de les dotacions publiques en el poligon

augment de I'estandard dotacional global (EDG) i
en conseqliiencia es millora l'equilibri entre=
dotacions publiques i aprofitament lucratiu. ———

—

Es manté 'edificabilitat residencial establerta en e|=—
vigent document de planejament, ja que no
s'altera l'edificabilitat preexistent en el pla i la
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edificabilidad que se propone afecta Gnicamente a
zona de servicios existentes y privados.

En consecuencia la propuesta contiene mejoras en
el interés publico consistentes en: la generacién
de nuevos espacios de esparcimiento publico; el
mantenimiento de masa arboladas existentes,
como consecuencia de la eliminacion de la
posibilidad de edificar en la parcela que se
destinara a zona verde y que debera de cederse a
la administracion; reduccion del suelo lucrativo y
ademas y derivado de la operacién de gestion
necesaria para habilitar los cambios, el municipio
obtiene para el patrimonio municipal del suelo las
plusvalias que se generan con motivo de la
transferencia de edificabilidad.

Los parametros iniciales y finales de las parcelas
incluidas en el PRI se resumen en el cuadro
adjunto:

transferéncia d’edificabilitat que es proposa afecta
Unicament a zona de servicis existents i privats.

En conseqiliéncia la proposta conté millores en
I'interés public consistents en: la generacié de
nous espais descampament public; el
manteniment de massa de arbres existents, com a
conseqiiencia de l'eliminacié de la possibilitat
d’edificar en la parcel-la que es destinara a zona
verda i que deura ser cedida a I'Administracio;
reduccié del sol lucratiu i a més i derivat de
I'operacié de gestié necessaria per a habilitar els
canvis, el municipi obté per al patrimoni municipal
del sol les plusvalues que es generen amb motiu
de la transferéncia d’edificabilitat.

Els parametres inicials i finals de les parcel-les
incloses en el PRI es resumeixen en el quadre
adjunt:

AMEITO PRI ACTUACION DOTACION
O M MICL IAGHITLEDES U RE STICAS

ALCION INICIAL Y WAL
PR LA SUPCRFICA us0 ICN [METIMZS CHACARRAD ’E!!
SERUEICS EXISTENTES PEECKIM BMANTEMENTE

7.735,00 7 2800 .18
HE = PLSLICCTS = G

500,00 RESEDEMCLAL E XTERE RSO [T 53343
AN-a15 17 RESIDERCIAL THTTN SN - HOTILERG QL5300 2377
A -410 11.233,33 SERVICIOS PRVADOS ACUERDO FLEND 2B/037L096 117851
TOTALES B ES, 50 10.787,00

SCRWICITS DASTONTES PEITOMBMANTIMENTE

HE . 620,00 PRI 05046 480433 —
_I.H-&:‘\ 1773211 w! WCLAL |NTEMN LAY - HOTELERCY (e b} n i) 085807 —
LIV ANTE '\..l'-'l:lll: 10.79,52 FONA RKDP?IH.II!'J'I - - —_—
TOTALES .58, IATEI0 | —
—

La Actuacion de dotacion posibilita la | La actuacié de dotacié possibilita la transferéncia;mmm

transferencia de aprovechamiento desde la parcela
AH-410, que dispone de un aprovechamiento de
inicio que segun el proyecto de parcelacion
aprobado por acuerdo de 28 de marzo de 1996 es
de 6.224,42 m?3 equivalentes a 2178,51 m2t, a la
parcela HS, en la parte calificada como Servicios
Existentes.

La edificabilidad a transferir debe de ponderarse
adecuadamente mediante la aplicacién de
coeficientes correctores que garanticen la
equivalencia de valor entre los aprovechamientos
subjetivos de origen y de resultado, asi como la
participacion publica en las plusvalias que se
generan con la transferencia a realizar.

d’aprofitament des de la parcel'la AH-410 quemmm—
disposa d’un aprofitament d’inici que segons el
projecte de parcel-lacié aprovat per acord de 28 de
mar¢c de 1996 és de 6.224,42 m3 equivalents A
2.178,51 m2t, a la parcella HS en la part—=
qualificada com Servicis Existents.

L’edificabilitat a transferir deu de ser ponderada—
adequadament mitjancgant 1’aplicacié de coeficients
correctors que garanteixen 1’equivaléncia de valo

entre els aprofitaments subjectius d’origen i de=——
resultat, aixi com la participaci6 publica en les
plusvalues que es generen amb la transferéncia a
realitzar.
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La parcela HS cuenta con los siguientes
parametros y condiciones en el estado previo a la
modificacion propuestas

0 Superficie: 9,859 m

o |EN: 0.28 m2fme (comln para la parte de Servicios Existentes y la de
Residencial Extensivo).

o Edfficabilidad méxima; 2.715,72 mt,

o Edificablidad consumida con la construzcian existente; toda,

o Edificabilidad pencients dz materializacion: 0.

De la parcela AH-410 se disponen 2.178,51 m2t.
que pasarian a la HS, la que finalmente tendria un
total tras la transferencia de 4.894,23 m2t.

El mecanismo de gestion de acuerdo con lo
regulado en el articulo 78 de la LOTUP, se
establece de forma que el titular de la parcela HS,
debe de adquirir el excedente de aprovechamiento
que el planeamiento reconoce para la parcela HS,
es decir 2.178,52 m2t de edificabilidad de
servicios privados.

Es necesario homogeneizar las edificabilidades
para determinar el aprovechamiento y proceder a
su valoracion. Para conseguir la homogeneizacién
se aplican los coeficientes correctores para
ponderar los distintos rendimientos econémicos en
funcién de los usos y localizaciones. El documento
que se ha analizado aporta una valoracién
realizada por una empresa de tasacion
independiente, en la que se proponen los siguientes
valores:

M2T de producto de la parcela HS un valor de 492
euros

M2t de producto de la parcela AH-410 un valor de
401 euros

En consecuencia, la propuesta plantea asignar el
coeficiente caracteristico 1 a la de mayor valor, la
HS y de 0,8150 a la Ah-410. Lo que pasado a
unidades de aprovechamiento implica para cada
una de las parcelas:

HS: 2.178,51 m2t <> 2.178,51 UDAS

AH-410 2.178,51 M2T <> 1.775,58 UDAS
Tras lo anterior se ha de concluir, que el excedente

de aprovechamiento que se propone para la parcela
HS de 2.178,51 UDAS no se puede completar

La parcel'la HS compta amb els segiients
parametres i condicions en 1’estat previ a la
modificacié proposada:

0 Superficie: 9,669 m*

o [EN: 0,28 mtiv’e (comUn para la parte de Servicios Existentes y la de
Residencial Extensivo).

o Edificabiidad maxima: 2.715,72 m't,

o Edficabiidad consumida con [ construccidn existente; toda,

o Edificablidad pendients de materializacion: 0.

De la parcella AH-410 es disposen 2.178,51 m2t,
que passarien a la HS, la que finalment tindria un
total despreés la transferencia de 4.894,23 m2t.

El mecanisme de gestié d’acord en el que es regula
en larticle 78 de la LOTUP, s’estableix de forma
que el titular de la parcella HS, deu d’adquirir
I’excedent d’aprofitament que el planejament
reconeix per a la parcel-la HS, és a dir 2.178,52
m2t d’edificabilitat de servicis privats.

Es necessari homogeneitzar les edificabilitats per a
determinar 1’aprofitament i procedir a la seua
valoracié. Per aconseguir 1’homogeneitzaci6
s’apliquen els coeficients correctors per a ponderar
els distints rendiments economics en funci6 dels
usos i localitzacions. El document que s’ha
analitzat aporta una valoraci6 realitzada per una
empresa de taxacié independent, en la que es
proposen els segiients valors:

M2T de producte de la parcel-la HS un valor de
492 euros.

M2t de producte de la parcel-la AH-410 un valor
de 401 euros.

En conseqiiéncia la proposta planteja assignar e
coeficient caracteristic 1 a la de major valor, la HS o
i de 0,8150 a la AH-410. El que passat a unitats:
d’aprofitament implica per a cadascuna de les;
parcel-les:

HS: 2.178,51 m2t <> 2.178,51 UDAS

AH-410 2.178,51 M2T <> 1.775,58 UDAS

Per tot I’anterior s’ha de concloure, que I’excedent m—
d’aprofitament que es proposa per a la parcella
HS de 2.178,51 UDAS no es pot completar
tinicament amb la transferéncia de 1’aprofitament"——
de la parcel-la AH-410 de 1.775,58 UDAS ja que s
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unicamente con la transferencia del
aprovechamiento de la parcela AH-410 de
1.775,58 UDAS, ya que se produce un deficit de
compensacion de 402,94 UDAS, que es el
excedente de aprovechamiento atribuido al
ayuntamiento.

la
el
la

Se propone en el documento, que ante
imposibilidad de realizar mas cesiones en
ambito de la actuacién, se proceda a
compensacion econdmica sustitutiva.

Para realizar dicha compensaciéon se propone
adoptar como valor de la UDA el determinado por
la Tasacion que se aporta al plan de reforma
interior, y que asciende a la cantidad de 492 euros
por UDA.

CUARTA.- De conformidad con lo establecido en
el articulo 77.2 de la Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), las
plusvalias que genere la actuacién deben integrarse

en el Patrimonio Municipal del Suelo. La
actuacion genera un excedente de
aprovechamiento, por diferencia entre el

aprovechamiento objetivo de la parcela HS y el
subjetivo del titular de la parcela AH-410, que
deberd compensarse a la Administraciéon. Su
destino serd el previsto en el articulo 99 de la
LOTUP.

QUINTA.- Tal y como dispone el articulo 78.2 de
la LOTUP, el terreno origen de la transferencia
debera cederse a la Administracion, libre de cargas
y gravamenes:

“En el caso de que el terreno origen de la
transferencia sea una dotacion publica, ésta
conlleva la cesion gratuita de los terrenos a la
administracién, libre de cargas y en pleno
dominio, de la finca de origen...”

SEXTA.- No procede cesion de porcentaje de
aprovechamiento a la administracion, al no existir
incremento de la edificabilidad media ponderada
en el ambito de la actuacién, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 18.2.a) del
R.D.Legislativo 7/2015, por el que se aprobo el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

SEPTIMA.- Una vez aprobado el documento de
planeamiento, la adquisicion del excedente de
aprovechamiento y la cesién del suelo dotacional
se realizaran mediante Programa de Actuacién

es produeix un deficit de compensacié de 402,94
UDAS, que és I’excedent d’aprofitament atribuit a
I’ Ajuntament.

Es proposa en el document, que davant la
impossibilitat de realitzar més cessions en I’ambit
de I’actuacid, es deura procedir a la compensaci6
economica substitutiva.

Per a realitzar eixa compensaci6 es proposa
adoptar com a valor de la UDA el determinat per la
taxacio que s’aporta al pla de reforma interior, i
que ascendeix a la quantitat de 492 euros per
UDA.

QUARTA.- De conformitat amb 1’ establert en
Particle 77.2 de la Llei d’Ordenaci6 del Territori,
Urbanisme i Paisatge (LOTUP), les plusvalues que
genera |’actuacié deuen ser integrades en el
Patrimoni Municipal del Sol. L’actuaci6é genera un
excedent d’aprofitament, per diferéncia entre
I’aprofitament objectiu de la parcellla HS i el
subjectiu del titular de la parcel'la AH-410, que
deura ser compensat a 1’Administracié. El seu
desti sera el previst en ’article 99 de la LOTUP.

CINQUENA.- Tal i com disposa I’article 78.2 de
la LOTUP, el terreny origen de la transferéncia
deura ser cedit a I’Administracié lliure de
carregues i gravamens:

En el cas de que el terreny origen de la
transferéncia siga una dotacié publica, aquesta
comporta la cessi6 gratuita dels terrenys a
I’ Administracio, lliure de carregues i en ple domini;
de la finca d’origen...

SISENA.- No procedeix cessi6 de percentatge
d’aprofitament a 1’Administraci6, al no existin
increment de 1’edificabilitat mitjana ponderada en
I’ambit de I’actuacié, d’acord amb 1’establert en
P’article 18.2.a) del RD Legislatiu 7/2015, pel qual=——
es va aprovar el Text Refos de la Llei del Sol i

Rehabilitacié Urbana.

SETENA.- Una vegada aprovar el document de
planejament, I’adquisici6 de I’ exceden  mm—
d’aprofitament i la cessi6 del sol dotacional es
realitzaran  mitjangcant Programa  d’ Actuacioms
Aillada de I’ambit establert en el PRI.

VUITENA.- La competéncia per a l’aprovacié
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Aislada del ambito establecido en el PRI.

OCTAVA.- La competencia para la aprobacién
definitiva del plan de reforma interior es del pleno
del Ayuntamiento, a tenor de lo dispuesto en el
articulo 22.2.c) del texto refundido de la Ley de
Bases de Régimen Local.

NOVENA.- De acuerdo con lo establecido en el
articulo 57.2 de la LOTUP, el acuerdo de
aprobacién definitiva, junto con sus normas
urbanisticas, deberan publicarse en el Boletin
Oficial de la Provincia para su entrada en vigor.
Antes de la publicacién, se remitirdA una copia
digital del plan a la Conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo,
para su inscripcion en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

Por lo anterior, se formula a la Comision
Informativa la siguiente PROPUESTA DE
RESOLUCION: Dictaminar favorablemente y
elevar al Pleno, la siguiente PROPUESTA:

PRIMERO.- Desestimar la alegacién presentada
por parte de Jorge Ramsés Llovet Tarodo, con
fecha de 9 de abril de 2020 y 2 de julio de 2020 en
base al informe juridico-técnico.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el PLAN
DE REFORMA INTERIOR en el AMBITO DEL
SECTOR EL ARAMO, POLIGONO LA MALLA.

TERCERO.- Remitir copia digital del plan de
reforma interior aprobado a la Conselleria
competente en materia de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo, para su inscripcion en el
Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico.

CUARTO.- Publicar el acuerdo de aprobacién
definitiva, junto con las normas urbanisticas, en el
boletin oficial de la provincia, una vez se haya
realizado la inscripcion en el Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

QUINTO.- Delegar en el Concejal de Urbanismo
para llevar a cabo las actuaciones necesarias para
la consecucién del acuerdo.

SEXTO.- Notificar la presente resoluciéon a los
interesados en el presente expediente.”

Visto cuanto antecede esta Comision con el voto a
favor de Compromis (8) del Grupo Municipal

definitiva del Pla de Reforma Interior és del
plenari de I’ Ajuntament, a tenor del que es disposa
en D’article 22.2.c) del Text Refés de la Llei de
Bases de Régim Local.

NOVENA.- D’acord amb 1’establert en 1’article
57.2 de la LOTUP, I’acord d’aprovaci6 definitiva,
junt amb les seues normes urbanistiques, deuran
ser publicades en el Butlleti Oficial de la Provincia
per a la seua entrada en vigor. Abans de la
publicacio, es remetra una copia digital del Pla a la
Conselleria competent en matéria d’ordenacié del
territori i urbanisme, per a la seua inscripci6 en el
Registre Autonomic d’Instruments de Planejament
Urbanistic.

Per tot D’anterior, es formula a la Comissio
Informativa la  segiient PROPOSTA DE
RESOLUCIO: Dictaminar favorablement i elevar
al plenari, la segiient PROPOSTA:

PRIMER.- Desestimar 1’al-legacié presentada per
part de Jorge Ramsés Llovet Tarodo, amb data de 9
d’abril de 2020 i 2 de juliol de 2020 en base a
I’informe juridic tecnic.

SEGON.- Aprovar definitivament el Pla de
Reforma Interior en 1’ambit del sector E1 Aramo,
Poligon La Malla.

TERCER.- Remetre copia digital del Pla de
Reforma Interior aprovat a la Conselleria
competent en matéria d’Ordenaci6 del Territori i
Urbanisme, per a la seua inscripci6 en el Registresmm
Autonomic  d’Instruments de Planejament=—=:t=

I

Urbanistic.

QUART.- Publicar I’acord d’aprovaci6 definitiva,g
junt amb les normes urbanistiques, en el butllet]
oficial de la provincia, una vegada s’haja realitzat=——=
la inscripci6 en el Registre Autonomic
d’Instruments de Planejament Urbanistic.

CINQUE.- Delegar en el Regidor d’Urbanisme pe
a portar a termini les actuacions necessaries per
la consecucié de I’acord.

SISE.- Notificar la present resoluci6 als interessats
en el present expedient.

Vist tot I’anterior esta Comissié amb el vot a favor——
de Compromis (8) del Grup Municipal Socialista=——
(4) i ’abstencié del Grup Municipal Popular (7), i=—F

Ajuntament d'Altea

Pca. de José Maria Planelles, Altea. 03590 Alacant. Tfno. 96 584 13 00. Fax: 96 584 08 24

Cad. Validacion: 9DDL5Y2DJT4Y47Y5K53L95MCN | Verificacion: https://altea.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 10



Ajuntament d'Altea

Socialista (4) ,y la abstenciéon del  Grupo
Municipal Popular (7), y Ciudadanos (1) y del
Grupo Municipal de Altea amb Trellat (1) se
dictamina favorablemente el mismo, elevando al
Pleno la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Desestimar la alegacién presentada
por parte de Jorge Ramsés Llovet Tarodo, con
fecha de 9 de abril de 2020 y 2 de julio de 2020 en
base al informe juridico-técnico.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el PLAN
DE REFORMA INTERIOR en el AMBITO DEL
SECTOR EL ARAMO, POLIGONO LA MALLA.

TERCERO.- Remitir copia digital del plan de
reforma interior aprobado a la Conselleria
competente en materia de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo, para su inscripcion en el
Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico.

CUARTO.- Publicar el acuerdo de aprobacién
definitiva, junto con las normas urbanisticas, en el
boletin oficial de la provincia, una vez se haya
realizado la inscripcion en el Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

QUINTO.- Delegar en el Concejal de Urbanismo
para llevar a cabo las actuaciones necesarias para
la consecucio6n del acuerdo.

SEXTO.- Notificar la presente resoluciéon a los
interesados en el presente expediente.

Ciutadans (1) i del Grup Municipal Altea amb
Trellat (1) es dictamina favorablement el mateix,
elevant al plenari la seglient PROPOSTA
D’ACORD:

PRIMER.- Desestimar 1’al-legacié presentada per
part de Jorge Ramsés Llovet Tarodo, amb data de 9
d’abril de 2020 i 2 de juliol de 2020 en base a
I’informe juridic tecnic.

SEGON.- Aprovar definitivament el Pla de
Reforma Interior en 1’ambit del sector El1 Aramo,
Poligon La Malla.

TERCER.- Remetre copia digital del Pla de
Reforma Interior aprovat a la Conselleria
competent en materia d’Ordenaci6é del Territori i
Urbanisme, per a la seua inscripci6 en el Registre
Autondomic  d’Instruments de  Planejament
Urbanistic.

QUART.- Publicar ’acord d’aprovacié definitiva,
junt amb les normes urbanistiques, en el butlleti
oficial de la provincia, una vegada s’haja realitzat
la inscripci6 en el Registre Autonomic
d’Instruments de Planejament Urbanistic.

CINQUE.- Delegar en el Regidor d’Urbanisme per
a portar a termini les actuacions necessaries per a
la consecucié de I’acord.

SISE.- Notificar la present resolucié als interessats
en el present expedient.

El Ayuntamiento Pleno, previa deliberacion, en
votacion ordinaria y por mayoria (12 votos a favor:
8 del Grupo Municipal Socialista, 3 del Grupo
Municipal Socialista y 1 del Grupo Municipal
Ciudadanos y 7 votos en contra del Grupo
Municipal Popular), acuerda:

1.- Desestimar la alegacion presentada por parte de
Jorge Ramsés Llovet Tarodo, con fecha de 9 de
abril de 2020 y 2 de julio de 2020 en base al
informe juridico-técnico.

2.- Aprobar definitivamente el PLAN DE
REFORMA INTERIOR en el AMBITO DEL
SECTOR EL ARAMO, POLIGONO LA MALLA.

3.- Remitir copia digital del plan de reforma
interior aprobado a la Conselleria competente en

El plenari de I’Ajuntament, prévia deliberacio6, en—=
votacié ordinaria i per majoria (12 vots a favor: 80—
del Grup Municipal Socialista, 3 del Grupm
Municipal Socialista i 1 del Grup Municipal
Ciutadans i 7 vots en contra del Grup Municipal
Popular), acorda:

1.- Desestimar I’al-legacié presentada per part e mm—
Jorge Ramsés Llovet Tarodo, amb data de 9 d’abri
de 2020 i 2 de juliol de 2020 en base a I’informe
juridic técnic.

2.- Aprovar definitivament el Pla de Reforma
Interior en 1’ambit del sector E1 Aramo, Poligon
La Malla.

3.- Remetre copia digital del Pla de Reforma
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materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
para su inscripcion en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

4.- Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva,
junto con las normas urbanisticas, en el boletin
oficial de la provincia, una vez se haya realizado la
inscripciébn en el Registro Autonémico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

5.- Delegar en el Concejal de Urbanismo para
llevar a cabo las actuaciones necesarias para la
ejecucién del acuerdo.

6.- Notificar la presente resoluciébn a los
interesados en el presente expediente.

Interior aprovat a la Conselleria competent en
materia d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, per
a la seua inscripci6 en el Registre Autonomic
d’Instruments de Planejament Urbanistic.

4.- Publicar I’acord d’aprovacié definitiva, junt
amb les normes urbanistiques, en el butlleti oficial
de la provincia, una vegada s’haja realitzat la
inscripci6 en el Registre Autonomic d’Instruments
de Planejament Urbanistic.

5.- Delegar en el Regidor d’Urbanisme per a portar
a termini les actuacions necessaries per a
I’execuci6 de I’acord.

6.- Notificar la present resolucié als interessats en
el present expedient.

Y PARA QUE CONSTE, Y A LOS EFECTOS
PROCEDENTES, EXPIDO LA PRESENTE, DE
ORDEN Y CON EL VISTO BUENO DEL SR.
ALCALDE, LUGAR Y FECHA AL MARGEN
INDICADOS.

Documento firmado electrénicamente

I PER A QUE CONSTE, I ALS EFECTES
PROCEDENTS, EXPEDEIX LA PRESENT,
D’ORDRE I AMB EL VIST I PLAU DEL SR.
ALCALDE, LLOC I DATA AL MARGE
INDICATS.
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