Miguel| @ttizZZsagopad | Held )1)

El Alcalde
Fecha Firma: 04/10/2013
=~ HASH: b36ea17b69ccaad10739b78b7f9814ac

2
\

Ajuntament d'Altea

EDICTO

El Ayuntamiento Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada con carécter ordinario el dia cinco
de septiembre de dos mil trece, acordd aprobar definitivamente el Texto modificado de los Capitulos 2.-
“Ordenanzas Generales”, 3.- “Ordenanzas particulares” y 4.- “Ordenanzas complementarias” de las
Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial Alhama, conforme al texto que se transcribe como Anexo a este
Edicto.

Lo que se hace publico para su general conocimiento y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 104.2 de la Ley 16/2005 de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

ANEXO.
“Textomodificado delos Capitulos 2.- “ Ordenanzasgenerales’, 3.- “ Ordenanzas
particulares’ y 4.- “Ordenanzas complementarias’ delas
Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial Alhama

| CAPITULO 2.- ORDENANZAS GENERALES.-

Ordenanza VI .- Licencias y obras

Para todas las obras que se lleven a cabo dentro de los limites del presente Plan Parcial
habra de obtenerse previamente licenciamunicipa de acuerdo con lalegidacion vigente.

Ordenanza V1| .- Proyectos de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion se redactarén con € contenido y en las condiciones
establecidas por lalegidacion vigente.

Ordenanza VIII.- Alineacionesy nivelaciones

Las adineaciones a que han de gjustarse las construcciones son las que se determinan en
€ plano correspondiente del Plan Parcial.

Previo a la solicitud de licencia de obras se deberd solicitar la determinacion de
alineaciones y rasantes de la parcela sobre la que se pretenda actuar acompariando a dicha
solicitud € levantamiento topografico en € que se reflge @ perimetro de la parcelay € vid d
gue de frente asi como todos agquellos elementos de referencia necesarios para su identificacion.

Ordenanza | X.- Parcelacion .

La parcelacion representada en |os planos del Plan Parcial tiene caracter vinculante para
todas las zonas, sin perjuicio de las licencias de segregacion otorgadas para la zona de vivienda
intensiva con anterioridad a la modificacion de estas ordenanzas. Consecuentemente no se
podréan realizar segregaciones que impliquen la creacion de nuevas parcelas. Para cuaquier
operacion de regularizacion o cambio de lindes de parcelas existentes y conforme a la
parcelacion del Plan en la zona unifamiliar extensiva se debera de respetar que € nimero de
parcelas resultantes sea menor o igua d inicid y en cudquier caso la dimension minima de las
parcelas serd de 1.000 m2
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Cuaquier parcela de propiedad privada o comunitaria puede estar afectada por una
servidumbre de paso de cuaquier red de servicios publicos, procurando siempre que recorra
lindes para evitar interferencias con € uso del terreno.

Ordenanza X.- Vegetacion.

En todas las actuaciones se respetarédn a maximo e arbolado y vegetacion existentes. Si
por motivo de obras fuera necesario eliminar parte de esta vegetacion, se repondré en e menor
tiempo posible, con especies smilares a las iminadas, y en la proporcion de dos plantaciones
por cada una eliminada.

El ayuntamiento podra autorizar que la plantacion a reponer se readlice, en caso de
imposibilidad judtificada de hacerlo en la propia parcela, en zonas verdes publicas, 0 se
compense monetizando € valor equivalente de esas plantaciones.

Todo lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto en la Ordenanza XXI1I1.

| 3.- ORDENANZAS PARTICULARES.-

Ordenanza XI .- Divisén en Zonas

El &rea objeto de este Plan y regulada por las presentes Ordenanzas se encuentra
dividida en las siguientes zonas:

1) Unifamiliar extensiva

2) Viviendaintensva

3) Parquesy jardines publicos, zonas deportivasy de recreo y expansion
4) Cultura y docente

5 Interés publicoy socia

Ordenanza Xl .- Tipo de edificacion

Lostipos edificatorios a utilizar en cada una de las zonas del presente plan parcia son:

1) Zona unifamiliar extensva

El tipo edificatorio para esta zona sera € de edificacion abierta, con posicion aidada en
la parcela, que alberga a un grupo familiar y tiene acceso exclusivo e independiente
desde la via publica, que denominamos vivienda unifamiliar aidada.

2) Zonavivienda intensiva

El tipo edificatorio para esta zona sera @ de edificacion abierta, en bloque, con posicion
adada en la parcela, cumpliendo, en todo caso, con las condiciones establecidas en las
presentes ordenanzas.

La longitud méxima de cada uno de los bloques sera de 30 metros y la distancia minima
entre edificaciones dentro de una misma parcela sera de 10 metros.

Previo a la tramitacion de cuaquier licencia de edificacion de nueva planta sera
necesaria la aprobacion de un Estudio de Detalle de Ordenacion de Vol imenes que abarcara una
manzana completay en € que se debera justificar laintegracion paisgjistica de la actuacion.
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Los estudios de detdle se sujetaran a la regulacion prevista en la legidacion vigente, a
resto de condiciones establecidas en las presentes ordenanzas y especificamente a lo
preceptuado en la Ordenanza XX VII.

3) Resto de zonas:
El tipo edificatorio para € resto de zonas sera  de edificacion abierta, en blogue, con
posicion aidada en la parcela, cumpliendo, en todo caso, con las condiciones establecidas en las

presentes ordenanzas.

La longitud méxima de cada uno de los bloques serd de 30 metros y la distancia minima
entre edificaciones dentro de una misma parcela sera de 10 metros.

Ordenanza XI11.- Superficie ocupaday coeficiente de ocupacion .-

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la proyeccidn
horizontal de las edificaciones sobre la parcela tanto de la edificacion principa como de las
construcciones auxiliares, incluyendo los cuerpos volados y todas las superficies cubiertas.
Quedan excluidos los e ementos sdientes de dimension inferior a un metro.

Se entiende por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los
planos que definen € volumen ddl edificio y que tienen carécter habitable u ocupable por las
personas, tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

Se entienden por €l ementos salientes aquellos e ementos congtructivos fijos que
sobresalen de |os planos que definen @ volumen del edificio, sin caracter habitable u ocupable
por las personas, tales como aeros, cornisas, marquesinas o similares.

Se denomina coeficiente de ocupacién alarelacion entre la superficie ocupaday la
superficie de la parcela neta expresada en tanto por ciento.

A efectos de ocupacion, computardn al cien por cien la proyeccion horizonta de todas
las superficies cubiertas incluidos los cuerpos volados. Computaran, asi mismo, |os espacios que
aparezcan bagjo superficies habitables u ocupables independientemente de su uso e incluso
aungue no tengan uso (obra muerta, cAmaras sanitarias, plantas de desvio...) cuyaaturalibre sea
mayor de 1,50 metros. Las superficies descubiertas no computan cuando se sittien por debajo de
una linea paraéa a terreno situada a una distancia de 1,50 metros medida en vertical, sin
perjuicio de lo expresado anteriormente para | os espacios que aparezcan bgo ellas.

A los efectos del cdlculo del coeficiente de ocupacion Unicamente quedaran exentos de
computo agquellos elementos descubiertos que se sitlien por debgjo de unalinea paradeaa
terreno situada a una distancia de 1,50 metros medida en vertica (aceras, terrazas descubiertas y
abiertas, piscinas...), cumpliendo € resto de condiciones establecidas en estas ordenanzas.

El coeficiente de ocupacion méximo de una parcela en funcién de su cdlificacion sera

En zonaunifamiliar eXtENSIVA.........cccveeeiiiiciieee e 25% E—
Enzonaviviendaintensiva.........cccoceeeereeceeneeie s 25% —
En zona parques y jardines publicos, zonas deportivasy de recreo y —_—
EXPANSION.....eeuieieeieeie e eeeee e eseetesaeeseeseesseeseetesseeseeaesreeneeneenrens 5% —
En zona cultural y dOCENte..........cocveviveiiniirieie e 25%
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Ordenanza X1V. - Volumen construido vy coeficiente de volumen .-

Se denomina volumen construido de una edificacion a volumen comprendido entre sus
cerramientos con € exterior 0 con otras edificaciones. Computaran a estos efectos a cien por
cien de su volumen todas las superficies cubiertas cuando estén cerradas al menos por tres de
sus lados. En los demas casos, cuando estén abiertas por dos 0 més de sus lados, computarén
Unicamente e cincuenta por ciento de su volumen. No computaran como volumen construido
los soportales y pasajes de uso publico. No computara a efectos de este parametro los
volUmenes construidos de los sotanos definidos en la Ordenanza X XI1.

Computaran como volumen construido, en las condiciones expresadas en el parrafo
anterior, los espacios que aparezcan bajo superficies habitables u ocupables independientemente
de su uso e incluso aunque no tengan uso (obra muerta, cAmaras sanitarias, plantas de desvio...)
cuya aturalibre sea mayor de 1,50 metros. El relleno con tierras de dichos espacios no eximira
de su cdmputo. Quedan excluidos del computo aguellos espacios abiertos que no son
susceptibles de uso por mantener e terreno en su estado natural o gjardinado de acuerdo con las
presentes ordenanzas. Asi mismo quedan excluidos del computo aquellos espacios que cumplan
las condiciones establecidas en la Ordenanza X X11 paralos sétanos.

Se denomina coeficiente de volumen alarelacion entre @ volumen construido y la
superficie de la parcela neta expresada en mé/nt’.

El coeficiente de volumen maximo de una parcela en funcion de su calificacion sera

En zona unifamiliar @XtENSIVA .........oveveeeeeeereeeeeeeeesenens 0,7 m*/n?
EN Zona Vivienda inteNSIVa .........ccoveveeeeeereseeeeeeeeeeesenenes 1,6 m*/m?
En zona parques y jardines publicos, zonas deportivasy de recreo y
EXPANSION. ... eseee st ee st es st es s eee s eneneeensnas 0,2 m*/n?
En zona cultural Y dOCENLE...........c.oveeveereeereeeeeseeeeseseeienens 1,6 m*/m?

A los efectos de justificacion del volumen maximo permitido se establece la siguiente
relacion: 1 nv = 0,35 't y por tanto el coeficiente de edificabilidad de una parcela en funcion
de su cdificacion ser&

En zona unifamiliar XteNSIVa ........oeeveeereeeeeeerreeenns 0,25 mét/mfs
EN zona ViviendaintenSiVa .........ccveeeereeeeeeereerseeeens 0,56 mt/mts
En zona parques y jardines publicos, zonas deportivas y de recreo y
EXPANSION. .....cveereceeeeeeseeeseer st es s en s se s 0,07 mt/ns
En zona cultural y dOCENtE............ccccuevevereerrererrerereeennn. 0,56 nft/nt's

Ordenanza XV. - Altura requladora.-

En edificacion abierta o aidada en parcela se denomina atura reguladora a la dimension
vertical, medida en @ punto medio de los danos de fachada de la edificacién, desde la rasante
dd terreno hasta la interseccion con la cara inferior del forjado que forma e techo de la dltima
planta. La edificacién no podra superar una linea paraela a terreno situada a una distancia
medidaen vertical que coincida con la maxima altura reguladora de |a edificacion permitida.

La atura reguladora'y € nimero maximo de plantas de las edificaciones seré en todas
las zonas de 7,00 m. y 2 plantas. EI nimero maximo de plantas establecido deberd cumplirse en
todos los alzados de la edificacion y desde cuaquier ahgulo de vison.
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Para la judtificacion necesaria de que una edificacion cumple la dtura reguladora
(considerada la misma como altura méxima permitida) deberd cumplirse tanto desde € terreno
natural como desde @ terreno modificado.

En parcelas con pendiente, los desmontes que se realicen con objeto de la gecucion de
las obras de construccion cumpliran con las condiciones establecidas en la Ordenanza XIX de
las presentes ordenanzas.

En parcelas con pendiente, los movimientos de tierra y muros de contencion que se
reglicen con objeto de acondicionar la superficie libre de una parcedla cumpliran con las
condiciones establecidas en la Ordenanza XX de las presentes ordenanzas.

Las construcciones permitidas por encima de la atura reguladora y que no computaran
como numero maximo de plantas, serén exclusivamente las siguientes:

1. La cubierta del edificio, con una pendiente méxima del 35% cuando € espacio
comprendido entre ellasy € Ultimo forjado no sea habitable.

2. Barandillas y antepechos de terraza con una altura maxima de 1,20 sobre el acabado

delacubierta

Elementos técnicos de las instd aciones, excluidos los depdsitos de cuaquier tipo.

4. Casetones de escaleray ascensor con una superficie no mayor quelaquetengaend
resto de plantas del edificio. En edificaciones cuyo Unico acceso se produzca por la
cubierta, se permitird aumentar dicha superficie, hasta un maximo del doble, para
permitir Unicamente e vestibulo de acceso ademés de la escaleray € ascensor.

w

Ninguna parte de estos e ementos podra superar una linea paraela a la linea de méxima
atura reguladora situada a una distancia de cuatro metros por encima de esta medida en vertical .

Estos elementos deberan ser tratados con la misma calidad de materiales y acabados que
las fachadas, debiendo estudiarse una ordenacion de los mismos de modo que sus volumenes
gparezcan integrados en la composicion arquitectonica del conjunto.

Ordenanza XV|I.- Alineacionesy retranqueos.-

Se define retranqueo como la separacion entre e linde de parcela que se tome como
referenciay @ punto mas préximo de la edificacion, incluyendo la proyeccion horizontd de los
cuerpos volados, medida sobre una recta perpendicular a dicho linde. Se expresa en metros.

Las construcciones que se redlicen en todas las zonas deberdn cumplir los siguientes
retranqueos:
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Ordenanza XVII|.- Usos.

Zona unifamiliar extendgva- El uso de esta zona serd € residencia, pudiendo
establecerse instalaciones deportivas con caracter privado en cada parcela procurando
gue estas instalaciones no congtituyan apantallamientos. EI nimero de viviendas por
parcela sera de uno.

Zona vivienda intensiva.- El uso de esta zona seré e residencial, pudiendo establecerse
despachos o estudios de profesionaes. Se podran establecer instalaciones deportivas
con carécter privado, ocupando una superficie no mayor del 5% de la superficie neta de
cada parcela, sempre formando parte de |os e ementos comunes y procurando que estas
instalaciones no constituyan apantallamientos.

Zona parques y jardines publicos, zonas deportivas de recreo y expansion.- El uso
fundamental de esta zona es € de esparcimiento en contacto con € medio natural. No
podra dedicarse a otros usos que los especificados, de recreo, culturades y de
esparcimiento de la poblacion.

Un tercio de la superficie podra excepcionalmente dedicarse a instalaciones deportivas
cumpliendo €l resto de condiciones de estas ordenanzas.

Zona cultura y docente.- Unicamente los que se desprendan del destino de la zona,
pudiéndose ubicar sdas de exposiciones y biblioteca, centro de educacion infantil... Se
prohibe e uso residencial en todas sus formas.

Zona interés plblico y socid.- Unicamente aquellos servicios complementarios cuya
implantacion corresponda a los organismos o entidades de carécter publico.

Se admiten en todas las zonas las instalaciones generadoras de energia solar

fotovoltaica entendiendo por taes las que disponen de modulos fotovoltaicos para la conversion
directa de laradiacion solar en energia eléctrica, sin ninguin paso intermedio.

La ingaacién solar fotovoltaica, que solo cabra ligada a una edificacion, se sujetara a
las siguientes determinaciones:

Los modulos fotovoltaicos deberdn sSituarse en integracion arquitecténica o en
superposicion, no pudiendo Situarse en la superficie de parcela libre de edificacion.
Se entiende por integracion arquitectonica cuando los moédulos fotovoltaicos
cumplen una doble funcién, energética y arquitectonica (revestimiento, cerramiento
0 sombreado) y, ademas, sugtituyen a elementos constructivos convencionales o son
elementos constituyentes de la composicidn arquitectonica.
Se entiende por superposicion cuando los modulos fotovoltaicos se colocan
paraelos a la envolvente dd edificio sin la doble funcionalidad definida en la
integracion arquitectonica.

La potencia nomina de la instalacion sera menor o igua a 100 Kw y conectada en
bagja tension.

La licencia de edificacion se podra tramitar y otorgar en los términos exigidos por la
legidacion vigente con independencia de la previa obtencién de la licencia
ambienta o cuaquier otra licencia o autorizacion exigible.
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Queda terminantemente prohibido € uso de cuaquier edificio o solar para otro fin que
no sea de los especificados en cada caso y en especial |os que produzcan molestias notorias alos
demas propietarios o usuarios.

| 4.- ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.-

Ordenanza XVI1I .- Edificaciones auxiliares

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que abergan usos
complementarios a uso del inmueble principal, tales como porterias, gargjes, a macenes,
trasteros, invernaderos, lavaderos, barbacoas, piscinas o similaresy las terrazas que se
desarrollen fuera de los limites de la superficie ocupada por la edificacion tal y como se define
en la Ordenanza XXII1.

Computaran a efectos de cacular la edificabilidad, volumen y ocupacidn en las mismas
condiciones que la edificacion principa. Es decir, a efectos de edificabilidad y volumen,
computaran a cien por cien todas las superficies cubiertas cuando estén cerradas a menos por
tres de sus lados y a cincuenta por ciento cuando estén abiertas por dos o més de sus lados; y, a
efectos de ocupacion, computardn a cien por cien la proyeccién horizonta de todas las
superficies cubiertas incluidos los cuerpos volados. Las superficies descubiertas no computan a
efectos de edificabilidad y volumen, ni a efectos de ocupacién cuando se sitten por debagjo de
una linea paraela a terreno situada a una distancia de 1,50 metros medida en vertical, sin
perjuicio de lo expresado en la Ordenanza X1V paralos espacios que aparezcan bajo ellas.

En genera se regularan por lo dispuesto para la edificacion principal, con las siguientes
excepciones.

La altura reguladora para las edificaciones auxiliares sera de 3,00 metros. No
pudiendo tener més de una planta.

Los vasos de piscina se Situardn a una distancia a los linderos no menor de 1,50 m.
Para la dtura maxima de coronacion y los materiales de acabado se cumplira lo
regulado en la Ordenanza 21 paralos movimientos de tierray muros de contencion.

Las construcciones destinadas a gargjes en planta sbtano o semisotano deberdn
mantener un retranqueo Minimo respecto de la alineacion de 1,50 m, debiendo respetar
las distancias minimas exigidas a resto de linderos.

Para las terrazas elevadas y 1os muros que delimiten espacios sin uso que aparezcan
bajo superficies habitables u ocupables (obra muerta, cdmaras sanitarias, plantas de
desvio...) se cumplira la atura méxima de coronacion y los materiades de acabado
regulados en la Ordenanza 21 para los movimientos de tierray muros de contencion.

L as plataformas descubiertas destinadas a aparcamiento que no superen la rasante del
via en més de 0,20 m, independientemente de que sea utilizable 0 no € espacio que
resulte bgjo ellas, no estarén sometidas a exigencia de retranqueo minimo respecto de
la dineacion de la calle, debiendo respetar las distancias minimas exigidas d resto de
linderos.
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Las pérgolas construidas integramente en madera o metal y cubiertas con material
vegetal, cuya altura total no supere los 2,80 m. no estardn sometidas a exigencia de
retranqueo minimo respecto de la dineacion de la cadle, debiendo respetar las
distancias minimas exigidas a resto de linderos.

L as casetas para adbergar bombonas de gas con atura maxima de 2 m. y profundidad
méaxima de 0,75 m. podrén Situarse en € cerramiento de parcela.

Ordenanza X1 X.- Desmontes.

Los desmontes que se realicen con objeto de la gecucion de las obras de construccion
seran los estrictamente necesarios para llevarlas a cabo.

L os desmontes que vayan a quedar vistos no podran realizarse con una profundidad
mayor de 3,50 metros por debgjo de la cota natura del terreno medida en vertical, con la
excepcion derivada de las obras necesarias para asegurar € acceso peatona y rodado asi como
el aparcamiento de vehiculos en las zonas de retranqueo obligatorio de la edificacion respecto
delacdle

Se establece para los desmontes una profundidad maxima absoluta de 7,00 metros por
debgjo de la cota natural del terreno medidos en vertical, aun cuando vayan a quedar ocultos.
Dicha profundidad Unicamente podra ser superada en circunstancias excepcionales,
debidamente justificadas, cuando por motivos de accesbilidad, topograficos o geotécnicos
resulte inevitable desde € punto de vista técnico.

Lo establecido en € parafo anterior se entiende sin perjuicio de la poshbilidad de
emplear cimentaciones profundas, entendiendo por tales los muros pantalay € pilotge.

En cuaquier caso se respetara lo establecido en la Ordenanza XX para movimientos de tierra
y muros de contencion.

Ordenanza XX.- Movimientos de tierray Muros de contencion

Los movimientos de tierray muros de contencion que se realicen con objeto de
acondicionar la superficie libre de una parcela cumpliran las siguientes condiciones:

Las plataformas de nivelacion en € espacio comprendido en las zonas de retranqueo
obligatorio de la edificacién no podran situarse a mas de 1,50 metros por encima o a
mas de 2,00 metros por debgo de la cota natura del linde. Con la excepcion
derivada de las dbras necesarias para asegurar el acceso peatonal y rodado asi como
el aparcamiento de vehiculos en las zonas de retranqueo obligatorio de la
edificacion respecto delacale.

En cualquier caso, se establece para los muros de contencién, que vayan a
guedar vistos, una altura méxima absoluta en cuaquier punto de 3,50 metros.

El paramento exterior de los muros de contencion se resolvera mediante
mampogteriairregular en seco de piedra natural caliza del pais, segin la tipologia de
los mérgenes tradicionales.
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Quedan prohibidos los muros de hormigdbn armado, bloques de hormigon,
piezas prefabricadas 0 cualquier otro materid S no se resuelven con un
revestimiento como € indicado en € punto anterior, Sempre que vayan a quedar
vistos.

Se permiten los rellenos de tierra hasta una atura méxima definida por un plano
parddo a perfil naturd de terreno, situado 1,50 metros por encima de aquel
medido en vertical.

Ordenanza XXI.- Cerramientos de parcela

Se denominan cerramientos de parcela a aguellos elementos constructivos dispuestos
sobre los lindes, que separan la parcela de |os espacios publicos o de otras parcelas.

Los cerramientos de parcela respecto de los espacios publicos se redlizardn con los
materiales de acabado regulados en la Ordenanza XX para los movimientos de tierray muros de
contencion no pudiendo rebasar 1a aineacion prevista por € Plan. Las puertas no podran ocupar
via pablica durante la maniobra de apertura.

Los cerramientos de parcela opacos se permiten hasta una atura méaxima definida por
un plano paralelo d perfil natura de terreno, situado 1,50 metros. Por encima de agquel, sobre
dicho plano parado Unicamente se permiten barandillas hasta una dtura méxima de 1,20
metros con una transparencia mayor del 80%, y elementos vegetales.

La definicion constructiva de estos elementos debera de aparecer en € Proyecto.

Ordenanza XXI1.- Sétano y Semisdtano

XXI1.8) Sétanos:

Se denomina planta sétano, a aguella cuya cara inferior del forjado del techo se
sittia por debajo de la rasante del terreno en edificacion abierta o aidada, o dela
acera 0 espacio libre publico en caso de alineacion a vial. Los cerramientos de
este espacio no podran quedar vistos desde € exterior, o que implica la
necesidad de que los mismos estén total mente rodeados de terreno.

Unicamente se permite la construccion de sotanos para cubrir las necesidades
derivadas de la dotacién de plazas de aparcamiento y de las instalaciones
propias de la vivienda

Unicamente se permitira abrir € hueco necesario para & acceso
peatona y de vehiculos sendo las dimensiones méximas de 2,50 metros de
aturay 6 metros de ancho.

En los sotanos no se permite e uso de vivienda ni la ubicacion de habitaciones
en e uso hotelero y sanitario.

Computarén a efectos de ocupacion en aplicacién de la Ordenanza XI11.

Los sétanos no computaran a efectos de volumen en aplicacion de la
Ordenanza X1V.
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XX11.b) Semisbtanos:

Se denomina planta semisotano a agquella en la que la cara inferior del forjado
del techo se encuentra entre la rasante del terreno y @ plano paraelo a este
situado a un metro y medio por encima de é medido en vertica en caso de
edificacion abierta o aidada 'y € plano horizontal que contiene la rasante de la
acera, 0 epacio libre publico, y @ situado a un metro y medio por encima de
dicho plano, en caso de edificacion en alineacion a via. Los cerramientos de
este espacio, por debgjo del metro y medio antes definido, no podran quedar
vistos desde € exterior, |0 que implica la necesidad de que los mismos estén
total mente rodeados de terreno.

Se permitird abrir e hueco necesario para € acceso peatona y de
vehiculos sendo las dimensiones maximas de 2,50 metros de dturay 6 metros
de ancho, asi como huecos de ventilacidn de atura méxima 0,60 metros.

Computaran a efectos de ocupacion en aplicacion de la Ordenanza XI|1.
Computarén a efectos de volumen en aplicacion de la Ordenanza X1V.

Para la justificacion necesaria de que una planta tenga la consideracion de sotano o
semisttano debera cumplir 1o preceptuado en la presente norma tanto desde € terreno natural
como desde € terreno modificado.

Solo podra consgtruirse una planta de sbtano 0 semisitano, sempre con carécter
aternativo y nunca acumulativo.

En ambos casos, sdtano o semisotano, la atura de planta maxima sera de tres metros. Se
entiende por dtura de planta la distancia vertical entre e pavimento de la planta considerada y
la cara superior del forjado de techo de dicha planta.

En ambos casos, s d sbtano o semisttano se sitlia fuera de la proyeccion de la
edificacion y @ plano de cubierta quedara visto, € mismo debera ser tratado como cubierta
plana terminada en grava 0 gjardinada.

En ningln caso podra ocuparse € subsuelo en la zona de retranqueo a lindes de
propiedad en aplicacion de la Ordenanza X V1.

Ordenanza XXIII.- Adecuacion a medio fisico de las construcciones y regulacion de los
espacios libres de parcela

Las actuaciones que se proyecten se adecuardn a la pendiente natural del terreno de
modo que esta se atere en @ menor grado posible y se propicie la adecuacién a su topografia
natural.

La parte de la parcela sin edificar debera hacerse coincidir con € arbolado o vegetacion
mé&s importante existente.

Al menos la mitad de la superficie de parcela no ocupada por la edificacion deberd de
estar y mantenerse con sus caracteristicas naturales propias, en caso de inexistencia de
vegetacion o de escaso valor de la misma la parcela debera de gardinarse con especies
autoctonas.
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A los efectos de verificar d cumplimiento real de lo expresado en los parrafos anteriores
sera obligatorio € levantamiento por parte de la administracion, € promotor, € constructor, y la
direccién facultativa de las obras, de dos actas de comprobacién. La primera de ellas sera un
acta de replanteo en la que se comprobara € arranque de |a edificacin respecto de larasante del
terreno en correspondencia con e proyecto que haya obtenido licencia asi como todos los
aspectos que afecten a la conservacion de los elementos naturales existentes en la parcela. La
segunda serd un acta de comprobacion de estructura terminada, que sera suscrita a finalizar la
estructura'y en la que se comprobara que la alturay perimetro construidos se corresponden con
la licencia otorgada. En ambos casos, € acta de comprobacion favorable serd condicion
necesaria para la continuacion de los trabajos.

Con d fin de garantizar e cumplimiento de la adecuacion d medio fisico de cuaquier
actuacion en la parcela seré necesario presentar de manera conjunta a la solicitud de licencia la
siguiente documentaci on:

plano topogréfico, suscrito por técnico competente y visado por € colegio
profesiona correspondiente, en € que se reflgje las lineas de nivel, la vegetacion o
cuaquier elemento que se considera de relevancia en relacion a medio fisico,

breve memoria en la que se contenga € inventario de los elementos vegetaes
adultos o de interés existentes en la parcela, con cuantificacion de unidades y
definicion de tamafios de las especies.

Reportaje fotografico del estado actual de la parcela desde todos los puntos de
vista

Montaje de previsudizacion de la actuacion congtructiva o edificatoria que se
pretenda redizar en laparcela

Ordenanza XXIV. - Composicion estética

El tratamiento estético es libre en cuanto a la composicion del volumen y fachada,
recomendando una composicion sencillay e empleo de materides no deleznables ni de rgpido
enve ecimiento.

No se permitirdn dentro de las parcelas cualquier tipo de setos o paredes que
entorpezcan lavison del paisge.

En todo lo demas habra que estar alo dispuesto en |las presentes ordenanzas.

Ordenanza XXV. - Condiciones higiénicas

Las edificaciones se gjustaran alo dispuesto en las Normas de Disefio y Caidad (DC-
09), o norma que la sustituya, y en e Codigo Técnico de la Edificacion y demés disposiciones
vigentes.

No se permitira construir piscinas, cualquiera que sea su capacidad, que carezcan de un
sistema de depuraci én adecuado.

Ordenanza XXVI.- Dotacion de aparcamientos

La dotacién minima de aparcamientos en € interior de parcela sera de una plaza por
vivienday una plaza por cada 50 m2 construidos para €l resto de usos.
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Ordenanza XXVI1.- Condiciones de los Estudios de Detdle

Los estudios de detalle se formularén en € supuesto previsto en la Ordenanza XlI
debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas y
deberan ir acompafiados de Estudio de Integracion Paisgjistica.

Los estudios de detalle ordenaran los volimenes de forma que estos se adecuen a la
pendiente natural del terreno de modo que esta se dtere en & menor grado posible y se propicie
la adecuacion a su topografia natural debiendo de localizarse en la zona carente de vegetacion, o
con vegetacion de escaso valor.

En la manzana ddlimitada por las Calles La Llebre, El Conill y El Erizo la edificacion se
situara preferentemente en todo € frente de la Calle La Llebre, en la parte de la Calle El Erizo
situada més d oestey en la zona de la Calle El Conill situada entre los cauces naturales.

Los estudios de detalle se sujetardn a la regulacion prevista en la legislacion vigente,
en este articuo y al resto de condiciones establecidas en las presentes normas pudiendo
alterar los siguientes pardmetros de posicion de la edificacion: distancias a lindes, longitud
maximay separacion entre edificaciones, sempre que elo redunde en una mayor integracion
paisgidica de la actuacion. En ningdn caso podra incrementarse la edificabilidad ni €
nimero de plantas méximos. Se podra trasvasar edificabilidades entre parcelas diferentes
dentro de una misma manzana, con acuerdo de sus propietarios, no pudiendo superar € 25 por
ciento de incremento de la edificabilidad neta de la parcela que recibe € trasvase. Se podra
incrementar la ocupacion maxima de la parcela en esa misma proporcion sin que en ninglin caso
pueda incrementarse la ocupacion maxima del 25% en d conjunto de la manzana. Para
cuaquier ateracion se exigird la debida justificacion derivada del Estudio de Integracion
Paisgjistica.

Los estudios de detale regularan la composicion general y forma de la edificacion de
forma que las edificaciones mantengan la armonia genera del ambiente natural en que estan
situadas y de acuerdo con las presentes ordenanzas.

REGIMEN TRANSITORIO

En las parcelas ya edificadas conforme a la anterior normativa, cuyas construcciones no
se gusten plenamente a las nuevas determinaciones, se permitira € mantenimiento de las
condiciones de edificacion actuamente consolidadas. En ellas, podran redizarse las obras
necesarias de consolidacion y las de reforma interior. Asi mismo, se permitiran obras de
ampliacion siempre que |os nuevos elementos proyectados resulten conformes con la presente
normativa..

El Alcalde
D. Miguel Ortiz Zaragoza

EN ALTEA, DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE.
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