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ORDENANZAS REGULADORAS

INTRODUCCION

I.

ORDENANZA DE RENOVACION

En la filosoffia de esta ordenanza se busca la sustituci6n
paulatina de todos aquellos edificios no apropiados al -
cardcter del casco asi como dar las normas necesarias pa-
ra dque las nuevas construcciones se adapten a la edifica-

cibn tradicional alteana.

- Ambito especifico de aplicaci6n

1. Edificios de nueva planta

2. Edificios cuyas caracterfisticas arquitecténicas no -
se corresponden con las de la edificaci6n tradicio——

nal alteana, siendo posible su sustitucién:

2.1. Edificios catalogados de proteccién ambiental -
€n cuanto que son adecuados en el volumen edifi
cado pero que presentan alteraciones graves en
la proporci6n y disposicién de huecos o en el -

uso de los materiales.

2.2. Edificigs catalogados de protecci6n ambiental -
por ser originales y adecuados al caricter del
Casco pero cuya conservacién es imposible bien

pPor encontrarse en un estado ruinoso o bien -

a las actuales necesidades.




2.3. Edificios no dotados de ninguna proteccién por
considerarse que no responden en absoluto al

caracter propio del casco deteriorando la ima-
gen del mismo.

- Elemento principal de renovacién

Se considera que la estructura urbana caracterfstij-
ca de Altea la forman manzanas alargadas divididas

en parcelas en las que la edificaci6n llega hasta
el borde de 1la calle,

Y donde la topograffa determi
na una linea quebrada de aleros.

Distinguimos tres tipos de parcelas con sus respec-

tivos casos de parcelas en esquina:

1. Parcelas con una sola fachada a la calle Yy tres
medianeras.

2. Parcelas con dos fachadas a la calle y dos media
neras.

3. Parcelas con una fachada a la calle Y otra facha

da a un patio de uso Privado interior de la man-
zana.

ARTICULOS

1. Ambito de aplicaci6n.

Definido en el Plano de ordenanzas. S6lo seri de -

aplicacién en el momento de obtener 1a licencia de

derribo de 1la edificaci6n existente (art.40), o si




2. Decterminaci6n de glineaciones y rasantes.

2.1, Alineaciones: Las alineaciones exterioroes

seran las que se definen en el Plano de ali

ncaciones gue en su mayor parte conserva -
las consolidadas por la edificaci6n actual. .
En lo referente a las alineaciones interio- . f
res éstas se dejan a la libertad del pProyec

to con las dnicas limitaciones de los artf-

culos 4 y 9 referentes a la prohibici6én de
que los patios se interpongan entre el espa
cio pGiblico y 1a edificaci6n y al tamafio m%

nimo higiénico de dichos patios respectiva- f?
mente. |

2.2. Rasantes: Serin de aplicaci6n las rasantes

que definen las actuales aceras.

3. Condiciones, en cuanto a medias, que debe cum-

Plir una parcela pPara ser edificable.

Continuando con el criterio de conservacion de

los hilos fundamentales que permiten reconocer

el Casco Antiguo como un lugar con una estructu
Ya y un caréicter Propios como son las allneac1o
nes-que definen los limites del dominio pPrivado il

y del pGblico Y configquran tanto el esqueleto

-— J

de la red wviaria como la tipologfa de 1a parce_...,

la- y las rasantes que definen la realidad fisi

L




ca de la escena urbana, se ha considerado impor-
tante también preservar 1la subdivisién original

Y muy variable de las manzanas. Esta caracterfis-
tica general de 1la arquitectura popular es uno -
de los origenes de 1a diversidad arquitecténica

de la calle Y convierte en relativa cualquier --
disposici6n que establezca limites muy rfgidos a
las dimensiones de las parcelas, limites a los -
cuales la construccién tradicional no se atenfa.
Se busca, pues, mantener hasta lo posible 1a par
celacibn original que ha llegado hasta nosotros

realizando las sustituciones necesarias entre --—
los mismos limites que definfan la parcela de la
construccidn antigua, Yy evitando, la que serfa -
la evoluci6n natural de la construcci6én moderna

hacia el agrupamiento de las parcelas pequefias -
en otras cada vez mayores con la consiquiente -—

distorsién de 1a imagen urbana.

Por tanto:

3.0. Se conservarin en su estado actual las par-
celas del Casco.

3.1. Unicamente serin Suceptibles de sufrir un pro
Ceso de agregaci6n aquellas parcelas que no -
superen las dimensiones mfnimas que se imponen

pPara que una parcela sea edificable.

3.2, La medidas minimas de una parcela para ser -

edificable serin aquellas que permitan cons-
truir en la misma una "vivienda de nueva plan
ta" de acuerdo con lo establecido en el decre
to 85/1989 de 12 de junio del Consell de laf”ff
Generalitat Valenciana relativo a Normas |

Habitabilidad y Disefio de viviendas.




3.3. No se podrd construir en aquellas parcelas
en las que el hecho de edificar obligue a
las contiguas a no superar las medidas mi-
nimas que impone el articulo 3.2. para que

estas parcelas sean edificables.

3.4. Todas las parcelas no suceptibles de agre-
gar otra parcela que no alcance las dimen-

siones minimas excepto:

- Las parcelas sujetas a Ordenanzas de

conservacidbn.

EDIFICACION

Dimensiones para construir en la parcela.

Define el grado de ocupacién de la parcela y la
disposicibn en ella de la superficie construida

y la superficie libre.

Las parcelas irén preferentemente colmatadas. Se
permitir&n patios siempre gue sean interiores, -
es decir, siempre que no den directamente a un -
espacio pablico (calle, plaza, etc.) en los ti-
pos de parcela 1 y 2. En el tipo 3 el patio po--

drd dar al espacio interior de la manzana dado -

que é&ste es privado.




AN 5. Alturas de la edificacioén.

s de aleros sobre -
ar4 en base al

4 I La determinaci6n de las cola
~ Ji las 1fneas de rasantes se rcaliz
plano de juicio de volumen cdificado gque reune,
la valoracién particular de ca
e la en-

en este aspecto,
da edificaci6n recogida en las fichas d

cuesta de edificios:

1. En los casos en gue Se€ ha congiderado dicho
volumen apropiado ("mantener" cl volumen ée-
dificatorio) la altura de la edificacidn se
conservard y una posible sustitucién de 1la
construcclén no alterard esta altura.

2. En los casos en los gue un edificio supera
cl volumen apropiado e¢n nimero especificado
de plantas podrd conservar ¢l nfimero de plan|

tas actuales.

3. Cuando se ha considerado cuc el volumen del
edificio es menor del apropiado un nimero -
dado de plantas se tomara la nueva altura -
de la edificacifn un moédule "M"(¥) por enci
ma de la actual tantas veces COMoO nimero de
plantas de menos indique la ficha correspon
diente. B
La altura de la cdificaci6én en los terrenos
que, a la entrada en vigos de estas ordenan
zas, sean solares serd la altura media de -
las dos parcelas contiguas tomando como al-
turas de cstas parcelas las adecuadas (5.1)
o las ya recogidas conformc a los puntos -
5.2.y 5.3.

Para los casos cn gue la cdificacién tenga

fachada a dos calles a diferente cota la al
tura de la edificacién de cada fachada se -
mantendri hasta la linea media equidistante

de las dos fachadas.

/4. Todas aquellas edificaciones qué tengan cam-
pra, podr&n aumentar la altura de ésta a un
maximo de 1,35 m. en fachada {(contando de --
suelo de la misma al alero) con el fin de --
gque sea habitable en toda su superficie. ‘

(*) NOTA: Este médulo "M" se tomard cn cada caso particular (con cb
joto de no homogeneizar por la aplicacién de la norma una
tipologia edificatoria que cs, CONO arquitectura popular.,..
muy diversa) y mide la distancia entre la cara infe;iﬁﬁ; .qw
del Gltimo forjado y la lfna de alero actuales decada -
edificio. fo S




5. En parcelas sin cdificacién previa y de extre
no de manzana y con calles en pendiente. se -

mantendrd la altura de la edificacién conti--
gua en el primer terclo de la fachada aneja a

lo edificado, descendiendo una planta en la -
parte correspondiente a los 2/3 restantes.

6. Plantas bajo rasante: sétano, semis6tano.

Se permite la construccién de sb6tano, cuyos hue
cos darin a algGn patio interior y no a fachada,
o de semis6tano regulindose los huecos de éste -

segfin el Art. 11.

7. Cubiertas.

La imagen a preservar es la de las cubiertas in-
clinadas que marcan, a lo largo de la calle, una !

linea quebrada de aleros.

7.1. La pendiente serd como maximo del 30%.

7.2. Se permitirdn las terrazas en cubierta siempre y -
cuando &stas no se perciban desde la calle. Para it
ello, en la seccifn mds desfavorable de la casa Y iH
l1a calle, esto es, la secci6n en que la calle es I

mis ancha, se realizar& el procedimiento grafico i

SARCELA TIPO UNO siguiente: \i
Situado en la calle en el extremo opuesto a la ca-

sa, a una altura de dos metros, se lanzard una vi-
sual que una este punto con la linea del alero.

Tanto si la parcela es del tipo 1 {con una fachada |

y tres medianerfas) como si es del tipo 2 (con dos

fachadas y dos medianerias), desde la calle opues-

PARCELA TIPO DOS ta a la primera se realizard la misma operacitn de
finiendo con estas dos lineas y las de cubierta de It

las edificaciones la regién donde se puede cons—— :

truir la terraza.

Ningln elemento de estas podria sobrepasar ninguna
de las visuales trazadas.

Cuando el &ngulo de la visual trazada sea menor que
el de la cubierta, quedarédn prohibidas las terra-—-

Zas.
L d

No se permitirdn variaciones en los planos inclinados
camo consecuencia-de salidas de escaleras a lqsitergggﬁz
zas planas superiores. e ;




En ningGn caso se interrumpirid la lfnea de alero
como consecuencia de sacar una terraza en cubier
ta.

La superficie maxima de la terraza en cubierta -

serd del 25% de la superficie construfda de la -

planta en la que se ubica.

Las terrazas de cubierta se situar&n de tal for-

ma que no interrumpan la cafda de la cubierta de

"o teja en la medianera.

J

En todos los casos habri que respetar 3m., medi-

[._ —h (—-c; T T re— . . .
iﬁ{HBﬂHATHMNM__] dos desde el borde del alero hacia el interior -
L

i

i EN ESE FALDON B de la edificacién, en la perpendicular a la fa--

chada, (en proyecci6n horizontal), con teja.

8. Patios

Se permitird la existencia de parios que sean in
teriores. No tendrdn, por tanto, aceess directo
desde la calle o cualquier otro espacio pablico
sinc que se comunicardn siempre con espacios pri
vados de la casa. Tanto las dimensiones como la
forma de los mismos se consideran libres, si bien
razones higiénicas prohibirdn patios en los que !
nNo se puede inscribir un circule cuyo difmetro -
sea menor que un sexto de la altura del edificio
asi como se prohibirdn también los patios en los
que no pueda inscribirse como minimo un circulo

de 3 mts. de dismetro.

9. Vue l_o:;

NOo se permitirin vuelos de la edificacion, los

dnicos elementos volados permisibles serdn ¢l
alero (cuyo vueclo maximo serd de¢ 45 cm) yﬁlos7 -5

balcones (vuelo miaximo 40 cms.)




9 ‘.

Huecos

La relacién huecos/macizo oscilard desde el 10% de -

los huecos y el 90% de macizo hasta el 30% de los hue
cos y el 70% de macizo en el reparto de la superficie

de fachada.

Todos los huecos que no sean de puerta de entrada se-
rin abocinados en sus cuatro lados, de tal forma, que
. la abertura al exterior sea mayor que la interior (so
bre la que se coloca el cerco de carpinteria).
./I v p

S

o o —

™ Rk

seccidn seccidn seccifn vertical para
horizontal vertical tipo huecos de ventanales y
balcones er. ptas. altas

Los &dngulos de inclinaci6n seran:
150 (= < 450 y 152 <6 < 60@

11. Huecos en semisdétano !

En el caso de que se haya construfdo semis6tano, los -
huecos de éste podrdn dar a fachada; las proporciones
se regulan en el artfculo 12 y su altura mixima serd -

de L=40 cm.

12. Huecos en planta baja

a) se permitirén:

a.1. puerta de acceso a planta baja
a.2. puerta de acceso a planta alta
L a.3. ventana
a.4. puerta de acceso a garaje (Art. 35).
| b) proporciones:
— f 44
ol,62: (15 m L
L té(L(ﬂ[ B3
| 03:1<08m 4




13.

14.

10.

c) Profundidad del elemento de cerramiento:

El elemento de cerramiento del hueco que seri
Gnico se colocard entre treinta y cuarenta -

centimetros del plano de fachada

d) Los huecos no tendran tejadillos, marcos ni -
molduras excepto las que se regulan en el Art.
29.

Huecos en pl. 1a y pl. 2a

Se permitirdn en estas plantas:

- ventanas

— balcones

para ventanas

VB (L<2L |
1{0B8m

para balcones

(Art. 32)

Cumpliendo ademds las condiciones que se especi

fican en el art. 12c y 12 d.

Buhardillas y lucernarios

Se prohibe la instalacién de buhardillas'oﬁiﬁ¥§%‘
- SRS _’,?“"‘3.\
cernarios Vs o "Q§§

e i
LN

=R "‘\:T*E _,___’;,/9-




15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22

23

11.

CONDICIONES USO

Uso de vivienda.

Se permite el uso de vivienda en todas las

plantas.

Uso garaje/aparcamiento

Se permite en planta baja.

Uso industria

Planta baja.

Uso almacén

En planta baja. Podr& haber almacenes en s6-
tano solamente si se accede a ellos por medio
de los locales comerciales y no desde algln
espacio plGblico (calles, plazas, etc.)
Hotelerq:

Como Art. 15.

Comercial

Pl. baja. Puede tener sb6tano en las mismas -

condiciones que art. 18.
Oficinas

Reunibn y espectdculos (Como Art.

Religioso (pl. baja y sbtano)




¥
‘M
|

-
=

24. Cultural

25. Deportivo ( art. 20 )‘

26. Sanitario ( art. 20 )

27. Asistencial { pl. baja y s&6tano )

28. Otros usos ( prohibidos )
ELEMENTOS Y MATERIALES
DE CONSTRUCCION

29. Fachadas

- Se empleardn revocos blancos de textura

lisa.

Las jambas y los paramentos perpendicu-
lares a fachada ir&n también de revoco

blanco.

Se permitir&n los z6calos de mamposterfa
careada de piedra natural en edificacio-
nes que ya los tienen y no figuren como

elemento negativo en la ficha correspon-

diente.

Molduras: Podré&n existir opcionalmente -

dnicamente en los huecos de balcbdn. La -

anchura de jambas y dintel serd la misma.

ank§ U
=S L
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30.

31.

Cubiertas

- Para la formaci6n de cubiertas se utilizarédn
tejas curvas cer&micas en su color natural,-
pardas y pajizas, (ni sombreadas) y deben --
ser cerdmicos también los elementos complemen
tarios: tejas cumpbreras, remates laterales,
etc. Preferentemente se contrapeardn tejas -
nuevas con antigquas.

- Recogida de aguas pluviales:
Las aguas pluviales se recogeran en cubierta
Y se conducir&n interiormente en el paramen-
to de fachada, independientemente de la es—-
tructura y del cerramiento de la misma, las
conducciones de pluviales y fecales ser&n se
parativas, independientes entre sf.
Estas aguas serdn recogidas en una arqueta -
interior.

Aleros.

Los aleros ser&n de ladrillo tipo "mataca" o
similares (no mayor de 3cm.). Los aleros iré&n
preferentemente en hiladas a testa, en esquina

y/0o a cara. Su vuelo miximo serd de 45cm.

Las figuras adjuntas reflejan una tipologfa -

de aleros tradicionales que pueden usarse co-

S,

mo modelo. ARE il N

o — e e e



32. Balcones. =
Las proporciones de los elementos del balc6n (aﬁéhg
ra del hueco, altura del hueco, anchura de la baran
dilla) seraéan:
H/S=2 v(4|‘0c111
H/L=13 h{),05m
|_/S:[5 Izan(s'(EOcm
||ﬂ:“ t 09¢S< 1)
i i;“" Sl 14 LT
Vel dly — !.94\' HC22
VA ? .
S & 4
L . Y

El vuelo maximo del balcén serd de 40 cm.

- Los materiales que se podr&n emplear para la pea
na del balcén serdn:

piedra c{ 15 cm.

tradicional de entramado de hierro forjado

suplementado con cerdmica. c¢< 7 cm.

enfoscado c 10 cm.

- protecciones: cerrajerfia rematada superiormente
por una pletina con pasamanos. Inferiormente to
das las barras llegan a anclarse a la losa vola‘a“

AN

Yo N

da.
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[ |
h< 1.05m.

12 cm.{s{20cm.

I

-

En ningQn caso los balcones se cerraran con - ‘

antepechos de fibrica ni con cclosias de made

ra u otros materiales formando miradores.

La pintura de la cerrajeria serd negra.

33. Rejeria

Ventanas

Se utilizarén rejas de forja bien carceleras

o panzudas.

Carceleras

Lac barras verticales serin abrazadas por las
horizontales. prefercntemente las rejas so -
del hueco y se an--

mismo, aungue también

instalardn en el interior
clar&n en las jambas del

se permite gue las barras se sitden por fuera
del hueco hasta

del borde.

una distancia entre 6 Yy 10 cm.

s 1
H M
pem{s<Bam
6cmt<l0cm ]
,,/‘- it T
- ?/




- Panzudas

Las rejas panzudas se anclaran al plano de fa-
chada.

- Balcones

Las barandillas de los balcones se formarin -

con rejas de forja tal y como se especifica en
en el art. 32.

34. Escaleras

En el caso de que se decida iluminar cenitalmen
te no se formaran lucernarios, el cerramiento -

de carpinteria y cristal permanecerd en el pla-
no de la cubierta.

35. Acceso a patios, portones, puertas de garaje

]
| T
—===l | [weem |
N
- J_.:“:__.TW:J_J..,ml
(. -

£l cerramiento se situars entre 30 vy 4ﬁ_cm, de]

plano de fachada. o s
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36.

37.

No abrirdan total o parcialmente hacia la calle.

Serdn de madera.

Se pintardn seglin se establece en el Art. 36.

r

Los llamadores antiguos se mantendran y se per

mitird la recolocacidn de antiguos en hierro -

forjadeo o latén (estilo Art-DecS, de 1a regién)

en puertas de ucceso.

Las anillas exteriores y bocallaves se manten-—

dridn asi comc los herrajes interiores (falle--

bas, bisagras, pasadores, goznes, cerrojos, --—

etc.)

Se permitird la reproduccién de
dores como los antlguos para su

puertas y portones.

En el caso de cxistir un escaldn

de vivienda, &éste serd de picdra

en la entrada

natural necgra

de los Quintanes, abujardada y con cantos ta-

llados rectos.

Carpinteria.

— de madera barnizada.

- Se podrdn mantener en los tradicionales azul

claro o gris las puertas de acceso que original

mente estuvieran pintadas de dichos colores

lores "Pantone" 427 a 429).

Persianas.

Se podrén instalar fraileros interiores, contraven

tanas interiores de madera barnizada.

NOo se permitirdn enrollables exteriores.i'““

ner mosquiteras seran de color blanco Y

(co
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38.

39

40.

Ventilacidn.

-

Por tratarse de construcciones de poca altura se -
establecen, como norma para la ventilacién de aseos,

los conductos entre 120 y 200 mm. de diadmetro.

Se instalar&n tiros individuales para las chimeneas

de las cocinas.

Las chimeneas se colocardn protegiendo los conductos
con medio pie de ladrillo, que debe ir acabado de --

igual manera que las fachadas.

Los remates de las ventilaciones se realizarin con
piezas cerdmicas tipo "matacad" colocadas en forma -

de "v" invertida. .

Se prohibe expresamente cualquier ctro tipo de
remate y en espccial los tipos shunt, fibroce-

mento u hormigbn.

R6tulos.

Se admiten siempre que se¢ hagan coincidir con -
los huecos Gnicamente en planta biia y por la

partc interior.

Se prohibe cualquiera que se salgz del plano de

fachada (se prohiben marguesinas y toldos).

La altura de los ro6tulos serd mencr c¢e =0 cm.

Antenas.

No se permitir&n las parabGlicas visibles, las=

de TV deberin ser colectivas por manzanas,’mien

tras se consigue la instalaci6n de TV porféQBleuif

y se ubicardn en la parte menos visible de 1la

manzana.




19.

TRAMITACION

La Ordenanza de Renovacién, de acuerdo a los objetivos
del Plan, ofrece unas vias pare qus los 22il1CLl0s Jue
se han considerado gque no son merecedores de ampararse
en una Ordenanza de Conservacibn sean sustituidos pau-
latinamente por otros gque guarden respeto con lo ya --
construfdo. No es objetivo del Plan que esta renovacién
se produzca a corto plazo y sin embargo si es priorita-
ria la conservacibn de todos aquellos edificios que man
tienen la imagen tradicional de Altea y sus valores ar-

guitectbnicos.

Por otra parte, la renovacibGn es un proceso gue se jus-
tifica cuando la calidad de la sustituci6én mejora al --
edificio construido. Por tanto, las sustituci6n de éste
y su derribo <ebe regularse d¢ manera que s6lo pueda --
realizarse cuando existan garantfas para dicha sustitu-

cibén.

40. Tramitaci6én de la licencia de derribo de los

edificios

Para que.a los edificios incluidos ®n la Ordenan
za de Reforma les sea concedida la licencia de
derr#bo y para que les sea aplicada la Ordenan-
za de Renovacibn se deber&d adjuntar a dicho pro
yecto de derribo el anteproyecto de construccion
de obra de nueva planta que vaya a sustituirlo

con la aprobacién del Ayuntamiento.

41. Proyectos de obra de nueva planta

Deberd ajustarse al anteproyecto presenta@é pa=

ra la licencia de derribo y ser aprobadq"':.ﬁ‘or_,-éﬁ'i

Ayuntamiento. I
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w84 (a4 11, ORDENANZA DE CONSERVACION
\.;%M

Se incluyen en esta ordenanza tanto los edificios -

singulares del Casco como aquellos otros que definen

la tipolog%a edificatoria alteana y, por tanto, las

normas de la ordenanza de renovacibén. Se distinguen

tres niveles.

A) CONSERVACION ESTRICTA:

42. Ambito de aplicacién

43.

Seglin el plano de ordenanzas se incluyen en -
este grado de conservacién los edificios sin-
gulares del casco sefialandos con una protec—-

cibn integfal.

Normativa de conservacién

Mantenimiento Integro, consolidando su estado
actual, sin alteraciones de ningfin tipo en su

aspecto interior ni exterior.

Las obras estardn justificadas Gnicamente por
la reposicidén y restauracién de elementos o -
por la necesidad absoluta de modernizar sus -

instalaciones.

B) CONSERVACION MEDIA:

44.

Ambito de aplicacién

En el plano de ordenanzas estarin amparados -

por el nivel de conservaci6n media aquell

edificios gque han sido catalogados de=§%o£écw?“~

/

cibn general.




C) CONSERVACION SIMPLE

i 45. Normativa de conservaciotn

- Se mantendrd Integro su asepcto exterior, su es
tructura y todos aquellos elementos (puntuales -
que en cada ficha de edificio se han considera-

do de especial interés y calidad arquitect6nica.

- Los cambios que se permiten, que a continuacién
se enumeran, se realizarédn de acuerdo a la orde

nanza de renovacién:

. restauracibn (reparacién) de elementos defec-
tuosos.

. reposicidbn de elementos.

. cambios en la tabigquerifa sin afectar a la es-

tructura existente.
. modernizaci6tn de las instalaciones.

. demolicidén de obras afnadidas.

46. Ambito de aplicacibn

47.

Se acogerédn a la ordenanza de conservacifén simple
los edificios sefialados como de proteccién ambien

tal con elementos puntuales.

Normativa
Los aspectos fundamentales gue esta normativa pre
tende preservar son:

1 - mantenimiento del volumen edificade (y con -
ello la escala urbana) atendiendoc 2 las espe-

cificaciones que en cada caso particular se.

lo concerniente a este punto. fo &
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SRl A i i L ', -l : da S b Ul -

R




Conservacién de los elementos puntuales de al-
to interés arquitect6nico ﬁue en cada caso, -
también, se hayan concretado en tales fichas:
alero, carpinteria, enfoscado, huecos, rejeria,
etc,. '

Al coexistir en estas edificaciones elementos
que se conservan de la tipologfa tradicional

con otros claramente discordantes con ésta, se
permitiran ademds de las reformas contenidas -
en el art. 45, otras reformas que, afectando -
siempre exclusivamente a elementos puntuales y
cuando €stos elementos estén fuera de toda pro
teccibn tiendan a restituirlos, por medio de -
la Ordenanza de Renovacién, hacia una mayor -

adecuacitn ambiental.

Sera el caso de huecos, rejas, aleros, peanas,
tejadillos, balcones, etc. que en las fichas -
de edificios se citan como elementos negativos
para la imagen urbana de la edificacién Y que

podran ser alterados adoptando los criterios
que en estos puntos concretos desarrolleA;' C

denanza de Renovacifn.




III.
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ORDENANZA DE REFORMA

Ampara a lcs edificios integrados en 1la ‘Ordenanza de Re
novacién hasta que ésta se produzca.

48. Ambito de aplicacién.

Se aplicard esta ordenanza a aquellos edificios que
NO pertenezcan a la ordenanza de conservacién mien-

tras no se produzca 1la renovacibén. Estos son los -

edificios catalogados con una proteccién ambiental
exceptuando:

1.- A los edificios de proteccidén ambiental afecta

dos por cambios de allneac16n Y apertura de ca
lles.

Se exceptGan de esta Ordenanza de Reforma aque

llos edificios donde, en general, se han alte-

rado sustancialmente los Principios de 1a cons

truccibén tradicional sefialados con una protec-
cibn nula.

49, Normativa

Serd de aplicacibn el articulo




ESTUDIO DE DETALLE (Unidad de actuaci6én definida por
las calles: Avda. de Valencia,-Avda. de la Nuncia, -
Pza. del Marqués de Campofértil y Camino del Pontet)

Las alineaciones serin fijadas en el Estudio de Deta
lle.

Las condiciones de aprovechamientd'seran las corres-
pondientes a la zona 3a. del Plan General por lo gque
el Plan Especial no produce alteracifn en este aspec
to.

El Estudio de Detalle tiene por objeto la obtencidn
de espacios libres de uso pfiblico en el interior de

la manzana manteniendo la Casa Rostoll libre de V13ﬁ§&
- u {/0

N

tas a Camino del Pontet.
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v. ZONAS VERDES. . v ) ‘.

Las zonas verdes reflejadas en los planos (ver planos

D-10 y D-12) tienen el carfcter de espacios llbrés H%hk
uso y titularidad pfibliea an todos los casos. :-*-\‘a




26.

PLANO DE ORDENANZAS

(Ver TOMO 4. PLANOS ; plano D.7.)

En el plano de ordenanzas se ha inclufido a cada edificio
del Casco de Altea en alguna ordenanza gque limita las ac
tuaciones que sobre &l pueden efectuarse. De esta manera,
en cada caso concreto, se conoce a qué restricciones es-
t4 sometida una edificacifén asi como las modificaciones

permisibles. En todos los casos se define el nfimero de -
plantas apropiadas conservando las existentes o, en otros

casos, afiadiendo a las ya edificadas.

Est4n incluidos en la ordenanza de renovacidn todos aque
llos edificios a los que no se ha otorgado proteccibn --
ninguna. Se considera que estas edificaciones son perju-
diciales para la escena urbana del Casco y se propone su
renovacién de acuerdo a tipologias arguitectbnicas mas -~
apropiadas que esta ordenanza desarrolla. En esta norma-
tiva se incluyen también las obras de nueva planta que -
se pueden construir en los actuales solares o ruinas del
Casco. Con respecto a las obras ya construidas recogidas
en esta normativa de renovacién se les aplicard la orde-
nanza de reforma hasta que la renovacién propiamente di-

cha se produzca.

Los edificios a los que se catalogé con la proteccibn -
ambiental simple o ambiental con elementos puntuales se
incluyen en la ordenanza de conservacidn simple y son -
la gran mayoria de las edificaciones de ALtea. En gene-
ral la normativa propone su conservacifn, aunque se pue
den realizar reformas importantes o incluso sustitucio-
nes (en cuyo caso se aplicard la ordenanza de renovacién)
que tienda a consolidar o restablecer en los casos mdas
desfavorables la tipologia tradicional. En el plano se -
especifica, para ordenanzas de renovacioén, reforma ?

conservacién simple, el nimero de plantas admlslbles.

T
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La ordenanza de conservaci6n media se aplicard a los edi-
ficios integrados en el grado de proteccién general. Den-
tro de un nivel muy elevado de conservacién defestas edi-
ficaciones, se pueden realizar pequefias reformas interio-
res debidamente llmltadas que no afecten a la estructura
y favorezcan la habitabilidad, mientras gue se establece

el mantenimiento Integro de su aspecto exterior.

Por dGltimo, la ordenanza de conservacién estricta ampara a

aquellos edificios considerados de protecciébn 1ntegral y

Se especifica que la conservacién de los mismos debe se

.
i 5 3

absoluta tanto interior Ccomc exteriormente.

<o \\"\;
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PROTECCION wi ©
.( Ver TOMO 4. PLANOS; plano D.6.) '

e

De acuerdo a la calidad arquitectébnica de las edifica--

ciones y a la medida en
racteristicas tradicionales de la arquitectura del cas-
se han clasificado en 1la encuesta de edificios cada

que éstas se ajusten a las ca--

co
una de ellas en aquellas gque precisan una proteccién in
ambiental con elementos puntuales o am
o ambiental simple o -

cial.

tegral, general,
biental con elementos puntuales

las que no merecen ninguna proteccién espe

ccibn integral se ha aplicado a aquellos edifi-
co v arquitecténico cuya

La prote

Cios de miximo interés histori

preservaciobn completa es imprescindible para no perder

la imagen propia Yy caracteristica del casco. La protec-

ci6én general se atribuye a aquellos edificios que con--

servan todos los elementos originales cuya calidad ar--

guitectébnica es alta (aungue no constituyan hitos den--

tro de la escena urbana) y que forman en conjunto con -

sus caracteristicas comunes la idea arquetipica de la - -

casa alteana.

Se aplica la proteccibn ambiental a todos aquellos edi-

ficios que volumétricamente son adecuados al casco ¥

constituyen la mayorfa de las construcciones del mismo.

Su calidad arquitect6nica es discreta o baja pero con--

servan la cualidad fundamental del volumen y la escala

r donde se hallan aunque han podido su-

. o S
propicdades de. - Pz

adecuada al luga
frir alteraciones puntuales de las

cdificaci1on de Altea.
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La protecci6n ambiental con eclementos puntyales preten-
de recoger a aquéllos edificios que dentro de este res—
peto volumétyico general conservan, ademds,. algunos com

ponentes originales de interé&s que son dignos de preser

var.

Por Gltimo no se concede proteccién ninguna a aquellas
edificaciones que se considera que degradan importante-
mente la imagen y el ambiente del casco por alterar com
pletamente las caracteristicas de volumen, organizacién
de huecos, materiales ¢ escala gque deben primar en los

edificios del casco.

Las edificaciones comprendidas en la AC-4 (seglin plano

D.6.) tienen proteccién ambiental.
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