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A.- Memoria Informativa

A.1 Objeto de la Modificacion

El pr

esente documento tiene por objeto modificar las Ordenanzas reguladoras del

Sector Galera de las Palmeras. La actual regulacion se aprobd por la Comisién Provincial de

Urbanismo d
Aprobacion d

e Alicante, en sesion de 20 de octubre de 1978, en el seno del expediente de
el Plan Parcial Galera de las Palmeras

Las modificaciones que se proponen en el presente documento consisten en :

A) Complementar las actuales ordenanzas en aspectos que ofrecen dudas en cuanto
a su interpretacion

Regulacién del computo de la ocupacion.

Regulacién del cémputo del volumen estableciendo su conversién a superficie
de techo edificable.

Regulacion de la altura.

Regulacién de los s6tanos y semisétanos.

Regulacién de las condiciones de cerramientos de parcela y construcciones
auxiliares.

B) Incluir la regulacién de elementos constructivos que carecian de ella.

Regulacién de movimiento de tierras y muros de contencion.
Regulacién de la adecuacion al medio fisico de las construcciones.

C) Establecer regulacion de las edificaciones existentes.

Régimen transitorio para edificaciones existentes que no se ajusten
plenamente a las nuevas determinaciones.

A.2 Antecedentes.

A.2.1.- De Planeamiento

El PI
Provincial de
Plan General

an Parcial Galera de las Palmeras, fue aprobado por acuerdo de la Comisién
Urbanismo de fecha 20 de octubre de 1978. Con posterioridad fue aprobado el
| de Ordenacién Urbana de Altea por la Comisién Territorial de Urbanismo en

septiembre de 1.982, y publicado en el BOP el 23 de diciembre de 1.982, que respetod las
determinaciones contenidas en el documento de Ordenaciéon Pormenorizada de aplicacion en

el ambito del

sector Galera de las Palmeras.
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A.2.2.- Administrativos

El ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el 26 de agosto de 2010, adoptd el
Acuerdo de instar a la Concejalia de urbanismo para que promoviera la modificacion de las
Ordenanzas en el ambito del Poligono La Malla, en sentido analogo a la Modificacion de las
ordenanzas generales del Plan Parcial EI Aramo aprobada por el Ayuntamiento de Altea, que
eran de aplicacion a Sierra Altea Golf, Sierra Altea | y Il y Urlisa I, 1l y 111

En sesién de 30 de marzo de 2012 por el pleno de la corporacién se acuerda la
aprobacion definitiva de la normativa modificada del poligono La Malla y la segunda
modificacién de las ordenanzas del Plan Parcial El Aramo.

En estos momentos y a instancia de la Concejala delegada del area de urbanismo se
solicita que se proceda a la modificacién de las ordenanzas del Sector Galera de las Palmeras
en el mismo sentido de las modificaciones aprobadas, ya que se considera que dicho sector
forma parte de la Sierra de Altea y consecuentemente todo la edificacion debe de regularse de
forma analoga.

B.- Memoria Justificativa

B.1) Ambito de aplicacion

La presente modificacion afecta a los capitulos Il “Ordenanzas generales”, llI
“Ordenanzas particulares y IV “ Ordenanzas complementarias” de las Ordenanzas reguladoras
del Plan Parcial Galera de las Palmeras.

B.2) Justificacion de la modificacion propuesta.

En acuerdo plenario de 26 de agosto de 2010, por via de enmienda, se ordend a la
Concejalia de Urbanismo la redaccion de la modificacion de las Ordenanzas Especiales del
Poligono La Malla, en los mismos aspectos que se habian modificado las Ordenanzas del Plan
Parcial EI Aramo vigentes en ese momento para el resto de poligonos. Por mocién de la
concejala del area de urbanismo se insta a los servicios técnicos para que procedan a la
modificacién de las ordenanzas especiales del Poligono La Malla. De igual modo se insta a los
servicios técnicos municipales a ajustar las ordenanzas del Plan Parcial EI Aramo y del
Mascarat a las nuevas determinaciones con el fin de conseguir un tratamiento homogéneo para
todas las edificaciones a desarrollar en la Sierra de Altea.

Una vez realizado el trabajo de modificacién de ordenanzas para los ambitos de la
Sierra antes resefiados, y establecidas las nuevas condiciones de desarrollo de la edificacién,
se hace preciso proceder a la adaptacién de las ordenanzas reguladoras del sector Galera de
las Palmeras, con el fin de conseguir una homogeneidad en la norma para todos los &mbitos
residenciales del municipio que tienen ordenanzas propias, ya que disponen de planeamientos
anteriores a la aprobacién del Plan General.
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Ademas y tal y como se puso de manifiesto en la Modificacion inicial de ordenanzas del
Aramo, a lo largo del tiempo se han manifestado determinados supuestos de hecho con
regulacién incompleta o insuficiente, que han generado situaciones no deseadas desde el
punto de vista paisajistico. Dichos supuestos son extensivos a todas las urbanizaciones de la
Sierra de Altea, también a la urbanizacién Galera de las Palmeras, por ello se considera
conveniente aprovechar este momento para introducir modificaciones a las Ordenanzas y
adaptar su redaccién a los momentos actuales, asi como para regular determinaciones no
contempladas o con definicion imprecisa en el documentos de planeamiento aprobado en
1978, y que se han puesto de manifiesto en numerosos expedientes tanto de licencia como de
disciplina urbanistica durante estos afos.

B.2.a).- Cambios en la normativa para completar la regulacién de las
edificaciones.

e Requlaciéon del cOmputo de la ocupacion.

Se modifica la regulacién del computo de la superficie ocupada por edificaciones,
extendiendo este concepto a todas las construcciones que se realicen en las parcelas. Todo
ello, a fin de reflejar la totalidad de la superficie ocupada por la edificacién, en coherencia con
lo regulado en el articulo 32 del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la
Comunidad Valenciana. Se modifica en consecuencia la regulacion de la forma de medir los
retranqueos a lindes de todos los elementos de la edificacién que sobresalen del los pafios de
fachada a excepcion de cornisas y aleros.

e Requlacién del cémputo del volumen estableciendo su conversién a superficie de
techo edificable.

De forma anéloga a lo anterior, se especifica la forma de computar el volumen construido
de los distintos elementos de la edificacion, y se establece un coeficiente de conversion a
superficie de techo edificada, tomando como base las alturas libres de las edificaciones —que
se fija en 2,60 metros-, y afiadiendo 0,40 metros para el espesor del forjado intermedio.

e Requlacién de la altura.

Se define la altura reguladora y se especifican las construcciones permitidas por encima
de dicha altura, al objeto de lograr una regulacion completa que no genere dudas
interpretativas. Al tiempo que se especifica la forma de medir las alturas, tanto desde la rasante
natural, como de la rasante modificada del terreno.

e Requlacién de los sétanos y semisétanos.

Se definen los espacios que podran ser considerados como s6tanos y semisétanos, y se
establece la regulacién de los mismos en cuanto su necesidad, ubicacion y computo.
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e Requlacién de las condiciones de cerramientos de parcela y construcciones
auxiliares.

Se establecen las condiciones que deben cumplir los cerramientos de parcela y las
edificaciones auxiliares con los mismos criterios que han sido empleados en las modificaciones
de ordenanzas tramitadas hasta la fecha, con el fin de conseguir un tratamiento uniforme para
estos elementos.

B.2.b).- Incluir regulacién de elementos constructivos que carecian de ella.

e Requlacién de movimiento de tierras y muros de contencion.

Se regulan por primera vez los movimientos de tierra y los muros de contencién que se
realicen con la finalidad de acondicionar la superficie libre de parcela, a fin de evitar
intervenciones libres que pueden alterar seriamente el terreno natural y la visidon del conjunto,
afectando al paisaje. De igual forma y con la misma finalidad se regulan y limitan los
movimientos de tierra necesarios para la ejecucion de la propia edificacion.

e Requlacién de la adecuaciéon al medio fisico de las construcciones.

Se introduce la regulacion de la Adecuacion al medio fisico de las construcciones y
regulaciéon de los espacios libres de parcela, para evitar la tala indiscriminada de elementos
vegetales de las parcelas, estableciendo la necesidad de ubicar la edificacién en la parte libre o
menos poblada de la parcela y mantener la vegetacion existente en el resto de la misma. De
esta forma se da cumplimiento a la norma de aplicacién directa establecida en el articulo 97.b)
del ROGTU. Para garantizar el cumplimiento de la norma, se establecen los oportunos medios
de control administrativo.

B.2.c).- Establecer regulacion de las edificaciones existentes.

e Régimen transitorio para edificaciones existentes gue no se ajusten plenamente alas
nuevas determinaciones.

Se establece un régimen transitorio para las edificaciones existentes que no se ajusten
plenamente a las nuevas determinaciones, permitiendo el mantenimiento de las condiciones
actualmente consolidadas e incluso obras nuevas de consolidacion, hasta que se produzca su
sustitucion conforme a la nueva normativa. Cuando la situacion de disconformidad con el plan
venga determinado por la aplicacién de la nueva normativa, se permitirdn obras de ampliacion,
siempre que los nuevos elementos proyectados resulten conformes con esta nueva normativa.
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B.3.- ALCANCE DE LA MODIFICACION PROPUESTA .-

La modificacion de los capitulos [l “Ordenanzas generales”, Il “Ordenanzas
particulares y IV “ Ordenanzas complementarias” de las Ordenanzas reguladoras del Plan
Parcial Galera de las Palmeras afecta a las condiciones de formalizacion de la edificabilidad,
alturas y ocupacion permitidas para la edificacion. Todas ellas son determinaciones de
ordenaciéon pormenorizada, tal y como establecen los articulos 37, 59 y 60 de la Ley
Urbanistica Valenciana y los preceptos reglamentarios de desarrollo —120 y 125 del ROGTU-.

La competencia para la aprobacion y modificacion de la ordenacion pormenorizada es
municipal, segln se reconoce en los articulos 5, 37.2, 57 y 91 de la LUV y 121.3 del ROGTU.

C) Texto modificado de los Capitulos Il Ordenanzas generales, |li
Ordenanzas particulares y IV Ordenanzas complementarias de las
Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial La Galera de las Palmeras

II.- ORDENANZAS GENERALES.-

Ordenanza 7.- Licencias y obras

Para todas las obras que se lleven a cabo dentro de los limites del presente Plan
Parcial habrd de obtenerse previamente licencia municipal de acuerdo con la legislacion
vigente.

Ordenanza 8.- Proyectos de urbanizacién

Los proyectos de urbanizacién se redactaran con el contenido y en las condiciones
establecidas por la legislacion vigente.

Ordenanza 9.- Alineaciones vy nivelaciones

Las alineaciones a que han de ajustarse las construcciones son las que se determinan
en el plano correspondiente del Plan Parcial.

Previo a la solicitud de licencia de obras se deberd solicitar la determinacion de
alineaciones y rasantes de la parcela sobre la que se pretenda actuar acompafando a dicha
solicitud el levantamiento topografico en el que se refleje el perimetro de la parcela y el vial al
gue de frente asi como todos aquellos elementos de referencia necesarios para su
identificacion.
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Ordenanza 10.- Parcelacion.

La parcelacion representada en los planos del Plan Parcial tiene caracter vinculante
para todas las zonas. Consecuentemente no se podran realizar segregaciones que impliquen la
creacion de nuevas parcelas. Para cualquier operacion de regularizacion o cambio de lindes de
parcelas en la zona de edificacion privada (vivienda unifamiliar aislada) se debera de respetar
gue el numero de parcelas resultantes sea menor o igual al inicial y en cualquier caso la
dimension minima de las parcelas de sera de 1.000 m2 .

Cualquier parcela de propiedad privada o comunitaria puede estar afectada por una

servidumbre de paso de cualquier red de servicios publicos, procurando siempre que recorra
lindes para evitar interferencias con el uso del terreno.

Ordenanza 11.- Vegetacion .

En todas las actuaciones se respetaran al maximo el arbolado y vegetacién existentes.
Si por motivo de obras fuera necesario eliminar parte de esta vegetacién, se repondra en el
menor tiempo posible, con especies similares a las eliminadas, y en la proporcién de dos
plantaciones por cada una eliminada.

Todo lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto en la Ordenanza 24.

[ll.- ORDENANZAS PARTICULARES.-

Ordenanza 12.- Divisi6bn en Zonas

El area objeto de este Plan y regulada por las presentes Ordenanzas se encuentra
dividida en las siguientes zonas:

1) Edificacién Privada (Vivienda Unifamiliar Aislada)

2) Zona Servicios
3) Zona Verde

Ordenanza 13.- Tipo de edificacién

Los tipos edificatorios a utilizar en cada una de las zonas del presente plan parcial son:
A) Zona edificacion privada:
El tipo edificatorio para esta zona sera el de edificacion abierta, con posicion aislada en

la parcela, que alberga a un grupo familiar y tiene acceso exclusivo e independiente
desde la via publica, que denominamos vivienda unifamiliar aislada.
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B) Resto de zonas:
El tipo edificatorio para el resto de zonas sera el de edificacion abierta, en bloque, con
posicién aislada en la parcela, cumpliendo, en todo caso, con las condiciones

establecidas en las presentes ordenanzas.

Ordenanza 14.- Superficie ocupada y coeficiente de ocupacion

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la proyeccién
horizontal de las edificaciones sobre la parcela tanto de la edificacion principal como de las
construcciones auxiliares, incluyendo los cuerpos volados y todas las superficies cubiertas.
Quedan excluidos los elementos salientes de dimensién inferior a un metro.

Se entiende por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de
los planos que definen el volumen del edificio y que tienen caracter habitable u ocupable por
las personas, tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

Se entienden por elementos salientes aquellos elementos constructivos fijos que
sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio, sin caracter habitable u
ocupable por las personas, tales como aleros, cornisas, marquesinas o similares.

Se denomina coeficiente de ocupacion a la relacion entre la superficie ocupada y la
superficie de la parcela neta expresada en tanto por ciento.

A efectos de ocupacién, computaran al cien por cien la proyeccién horizontal de todas
las superficies cubiertas incluidos los cuerpos volados. Computaran, asi mismo, los espacios
qgue aparezcan bajo superficies habitables u ocupables independientemente de su uso e
incluso aunque no tengan uso (obra muerta, camaras sanitarias, plantas de desvio...) cuya
altura libre sea mayor de 1,50 metros. Las superficies descubiertas no computan cuando se
sitien por debajo de una linea paralela al terreno situada a una distancia de 1,50 metros
medida en vertical, sin perjuicio de lo expresado anteriormente para los espacios que
aparezcan bajo ellas.

A los efectos del calculo del coeficiente de ocupacion Unicamente quedaran exentos de
cémputo aquellos elementos descubiertos que se sitlen por debajo de una linea paralela al
terreno situada a una distancia de 1,50 metros medida en vertical (aceras, terrazas
descubiertas y abiertas, piscinas...), cumpliendo el resto de condiciones establecidas en
estas ordenanzas.

El coeficiente de ocupacion maximo de una parcela en funcion de su calificacion sera:

En zona edificacion privada ..........ccccoceeiiieeiiiieniee e 25%
EN ZONA SEIVICIOS........c ot 50%
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Ordenanza 15.- Volumen construido v coeficiente de volumen .-

Se denomina volumen construido de una edificacién al volumen comprendido entre sus
cerramientos con el exterior o con otras edificaciones. Computaran a estos efectos al cien por
cien de su volumen todas las superficies cubiertas cuando estén cerradas al menos por tres
de sus lados. En los demas casos, cuando estén abiertas por dos o mas de sus lados,
computaran Unicamente el cincuenta por ciento de su volumen. No computaran como
volumen construido los soportales y pasajes de uso publico. No computara a efectos de este
parametro los voliumenes construidos de los s6tanos definidos en la Ordenanza 23.

Computaran como volumen construido, en las condiciones expresadas en el parrafo
anterior, los espacios que aparezcan bajo superficies habitables u ocupables
independientemente de su uso e incluso aunque no tengan uso (obra muerta, camaras
sanitarias, plantas de desvio...) cuya altura libre sea mayor de 1,50 metros. El relleno con
tierras de dichos espacios no eximira de su cémputo. Quedan excluidos del cdmputo aquellos
espacios abiertos que no son susceptibles de uso por mantener el terreno en su estado
natural o ajardinado de acuerdo con las presentes ordenanzas. Asi mismo quedan excluidos
del computo aquellos espacios que cumplan las condiciones establecidas en la Ordenanza
23 para los sotanos.

Se denomina coeficiente de volumen a la relacion entre el volumen construido y la
superficie de la parcela neta expresada en m*/m?.

El coeficiente de volumen maximo de una parcela en funcién de su calificacién sera:

En zona edificacion privada .........cccccceeviiviiiiiiiie e, 0,80 m¥m
EN ZONA SEIVICIOS. ......eveeeeceeeeeeeeeeeeeees e eeennes 2,00 m*m

A los efectos de justificacion del volumen maximo permitido se establece la siguiente
relacion: 1 m® = 0,35 m? y por tanto el coeficiente de edificabilidad de una parcela en funcién

de su calificacion sera:

En zona edificacion privada .... 0,28 m?t/m’s
EN ZONA SEIVICIOS ...t veveeeeeeeeeeeeeeeeeseteree et et e eeeeeeeeeeeeeeees 0,70 m*t/m%s

Ordenanza 16.- Altura requladora.-

En edificacién abierta o aislada en parcela se denomina altura reguladora a la
dimension vertical, medida en el punto medio de los planos de fachada de la edificacion,
desde la rasante del terreno hasta la interseccion con la cara inferior del forjado que forma el
techo de la dltima planta. La edificacion no podra superar una linea paralela al terreno
situada a una distancia medida en vertical que coincida con la maxima altura reguladora de la
edificacion permitida.

La altura reguladora y el nimero méaximo de plantas de las edificaciones sera en todas
las zonas de 7,00 m. y 2 plantas. El nUmero maximo de plantas establecido debera
cumplirse en todos los alzados de la edificacion y desde cualquier &ngulo de vision.
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Para la justificacion necesaria de que una edificaciéon cumple la altura reguladora
(considerada la misma como altura maxima permitida) debera cumplirse tanto desde el
terreno natural como desde el terreno modificado.

En parcelas con pendiente, los desmontes que se realicen con objeto de la ejecucion
de las obras de construccion cumpliran con las condiciones establecidas en la Ordenanza 20
de las presentes ordenanzas.

En parcelas con pendiente, los movimientos de tierra y muros de contencién que se
realicen con objeto de acondicionar la superficie libre de una parcela cumpliran con las
condiciones establecidas en la Ordenanza 21 de las presentes ordenanzas.

Las construcciones permitidas por encima de la altura reguladora y que no computaran
como nimero maximo de plantas, seran exclusivamente las siguientes:

1. La cubierta del edificio, con una pendiente méaxima del 35% cuando el espacio
comprendido entre ellas y el dltimo forjado no sea habitable.

2. Barandillas y antepechos de terraza con una altura maxima de 1,20 sobre el
acabado de la cubierta.

3. Elementos técnicos de las instalaciones, excluidos los depésitos de cualquier tipo.

4. Casetones de escalera y ascensor con una superficie no mayor que la que tenga
en el resto de plantas del edificio. En edificaciones cuyo Unico acceso se produzca
por la cubierta, se permitird aumentar dicha superficie, hasta un maximo del doble,
para permitir Unicamente el vestibulo de acceso ademéas de la escalera y el
ascensor.

Estos elementos no podran superar una linea paralela a la linea de maxima altura
reguladora situada a una distancia de cuatro metros por encima de esta medida en vertical.

Estos elementos deberan ser tratados con la misma calidad de materiales y acabados

qgue las fachadas, debiendo estudiarse una ordenacién de los mismos de modo que sus
volumenes aparezcan integrados en la composicion arquitectonica del conjunto.

Ordenanza 17.- Alineaciones vy retranqueos.-

Se define retranqueo como la separacion entre el linde de parcela que se tome como
referencia y el punto mas préximo de la edificacion, incluyendo la proyeccién horizontal de los
cuerpos volados, medida sobre una recta perpendicular a dicho linde. Se expresa en metros.

Las construcciones que se realicen en todas las zonas deberdn cumplir los siguientes
retranqueos:

CONCAllES....uuiee e 5,00 m.

(000 gl 4 =To [E=T =] - N 5,00 m.
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Ordenanza 18.- Usos.-

Zona edificacion privada.- El uso de esta zona serd el residencial, pudiendo
establecerse instalaciones deportivas con caracter privado en cada parcela procurando
gue estas instalaciones no constituyan apantallamientos. El nUmero de viviendas por
parcela sera de uno.

Zona servicios.- Los usos permitidos en esta zona seran los culturales y docentes,
religiosos, asistenciales, sanitarios y demas usos de interés publico y social.

Zona verde.- El uso fundamental de esta zona es el de esparcimiento en contacto con
el medio natural.

En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las Gnicas que se permiten en
estas areas verdes son las de iniciativa y uso publico, tales como parques infantiles,
exposiciones al aire libre y, en general, los de caracter cultural o recreativo, o bien las
concesiones para construcciones ligeras, de explotacion privada, tales como kioscos
para periédicos, casetas de flores, etc. estando supeditadas estas instalaciones a la
autorizacion correspondiente del ayuntamiento, previa justificacion de la necesidad de
la instalaciéon y cuya superficie sea menor de nueve metros cuadrados.
Independientemente de lo anterior las zonas verdes podran albergar instalaciones de
los servicios publicos: depésitos de agua, estaciones trasformadoras, etc. debiendo ser
tratados al exterior de forma que no desentonen con el ambiente general de la zona.

Se admiten en todas las zonas las instalaciones generadoras de energia solar

REGIDORIA URBANISME
URBANISME

fotovoltaica entendiendo por tales las que disponen de mddulos fotovoltaicos para la
conversion directa de la radiacion solar en energia eléctrica, sin ningln paso intermedio.

La instalacion solar fotovoltaica, que solo cabra ligada a una edificacion, se sujetara a
las siguientes determinaciones:

e Los mddulos fotovoltaicos deberan situarse en integracion arquitecténica o en
superposicidon, no pudiendo situarse en la superficie de parcela libre de
edificacion.

Se entiende por integracion arquitectonica cuando los médulos fotovoltaicos
cumplen una doble funcién, energética y arquitecténica (revestimiento,
cerramiento o sombreado) y, ademas, sustituyen a elementos constructivos
convencionales o son elementos constituyentes de la composicién
arquitectonica.

Se entiende por superposicién cuando los moédulos fotovoltaicos se colocan
paralelos a la envolvente del edificio sin la doble funcionalidad definida en la
integracién arquitectonica.
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e La potencia nominal de la instalaciéon sera menor o igual a 100 Kw y conectada
en baja tensién.

e La licencia de edificacion se podra tramitar y otorgar en los términos exigidos
por la legislacion vigente con independencia de la previa obtencion de la
licencia ambiental o cualquier otra licencia o autorizacion exigible.

Queda terminantemente prohibido el uso de cualquier edificio o solar para otro fin que
no sea de los especificados en cada caso y en especial los que produzcan molestias notorias a
los demas propietarios o usuarios.

IV.- ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.-

Ordenanza 19.- Edificaciones auxiliares.-

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que albergan usos
complementarios al uso del inmueble principal, tales como porterias, garajes, almacenes,
trasteros, invernaderos, lavaderos, barbacoas, piscinas o similares y las terrazas que se
desarrollen fuera de los limites de la superficie ocupada por la edificacién tal y como se
define en la Ordenanza 14.

Computaran a efectos de calcular la edificabilidad, volumen y ocupacion en las mismas
condiciones que la edificacion principal. Es decir, a efectos de edificabilidad y volumen,
computarén al cien por cien todas las superficies cubiertas cuando estén cerradas al menos
por tres de sus lados y al cincuenta por ciento cuando estén abiertas por dos o mas de sus
lados; y, a efectos de ocupacion, computaran al cien por cien la proyeccion horizontal de
todas las superficies cubiertas incluidos los cuerpos volados. Las superficies descubiertas no
computan a efectos de edificabilidad y volumen, ni a efectos de ocupacién cuando se sitlien
por debajo de una linea paralela al terreno situada a una distancia de 1,50 metros medida en
vertical, sin perjuicio de lo expresado en la Ordenanza 15 para los espacios que aparezcan
bajo ellas.

En general se regularan por lo dispuesto para la edificacién principal, con las siguientes
excepciones:

e La altura reguladora para las edificaciones auxiliares sera de 3,00
metros. No pudiendo tener mas de una planta.

e Los vasos de piscina se situaran a una distancia a los linderos no menor
de 1,50 m. Para la altura maxima de coronacion y los materiales de
acabado se cumplird lo regulado en la Ordenanza 21 para los
movimientos de tierra y muros de contencion.

Excm. Ajuntament d’Altea C/ Consell, 6 Tel.: 96 584 29 70
www.altea.es 03590 - Altea - Alacant Fax: 96 584 15 25

Cod. Validacion: 5Q2XF4CEPA4LSREZTDQ5NGDAK | Verificacion: http:/altea.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 32

i\



* Ajuntament d'Altea

Diligencia: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente por Acuerdo Plenario
de 4 de Octubre de 2012, publicado en el BOP de 16 de Noviembre y en el DOCV de 20 de noviembre de 2012.
Documento firmado digitalmente

e Las construcciones destinadas a garajes en planta sétano o semisétano
deberan mantener un retranqueo minimo respecto de la alineacién de
1,50 m, debiendo respetar las distancias minimas exigidas al resto de
linderos.

e Para las terrazas elevadas y los muros que delimiten espacios sin uso
gue aparezcan bajo superficies habitables u ocupables (obra muerta,
camaras sanitarias, plantas de desvio...) se cumplird la altura méxima de
coronacion y los materiales de acabado regulados en la Ordenanza 21
para los movimientos de tierra y muros de contencion.

e Las plataformas descubiertas destinadas a aparcamiento que no superen
la rasante del vial en mas de 0,20 m, independientemente de que sea
utilizable o no el espacio que resulte bajo ellas, no estaran sometidas a
exigencia de retranqueo minimo respecto de la alineacién de la calle,
debiendo respetar las distancias minimas exigidas al resto de linderos.

e Las pérgolas construidas integramente en madera o metal y cubiertas
con material vegetal, cuya altura total no supere los 2,80 m. no estaran
sometidas a exigencia de retranqueo minimo respecto de la alineacion
de la calle, debiendo respetar las distancias minimas exigidas al resto de
linderos.

e Las casetas para albergar bombonas de gas con altura maxima de 2 m.

y profundidad maxima de 0,75 m. podran situarse en el cerramiento de
parcela.

Ordenanza 20.- Desmontes .

Los desmontes que se realicen con objeto de la ejecucion de las obras de construccion
seran los estrictamente necesarios para llevarlas a cabo.

Los desmontes que vayan a quedar vistos no podran realizarse con una profundidad
mayor de 3,50 metros por debajo de la cota natural del terreno medida en vertical, con la
excepcién derivada de las obras necesarias para asegurar el acceso peatonal y rodado asi
como el aparcamiento de vehiculos en las zonas de retranqueo obligatorio de la edificacion
respecto de la calle.

Se establece para los desmontes una profundidad méaxima absoluta de 7,00 metros por
debajo de la cota natural del terreno medidos en vertical, aun cuando vayan a quedar
ocultos. Dicha profundidad Unicamente podra ser superada en circunstancias excepcionales,
debidamente justificadas, cuando por motivos de accesibilidad, topogréaficos o geotécnicos
resulte inevitable desde el punto de vista técnico.

Lo establecido en el péarrafo anterior se entiende sin perjuicio de la posibilidad de
emplear cimentaciones profundas, entendiendo por tales los muros pantalla y el pilotaje.
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En cualquier caso se respetara lo establecido en la Ordenanza 21 para movimientos de
tierra y muros de contencién.

Ordenanza 21.- Movimientos de tierra y Muros de contencion

Los movimientos de tierra y muros de contencidbn que se realicen con objeto de
acondicionar la superficie libre de una parcela cumpliran las siguientes condiciones:

e Las plataformas de nivelacién en el espacio comprendido en las zonas de
retranqueo obligatorio de la edificacion no podran situarse a mas de 1,50
metros por encima o a mas de 2,00 metros por debajo de la cota natural del
linde. Con la excepcion derivada de las obras necesarias para asegurar el
acceso peatonal y rodado asi como el aparcamiento de vehiculos en las zonas
de retranqueo obligatorio de la edificacién respecto de la calle.

e En cualquier caso, se establece para los muros de contencion, que vayan a
guedar vistos, una altura maxima absoluta en cualquier punto de 3,50 metros.

e El paramento exterior de los muros de contencién se resolvera mediante
mamposteria irregular en seco de piedra natural caliza del pais, segun la
tipologia de los margenes tradicionales.

e Quedan prohibidos los muros de hormigon armado, bloques de hormigon,
piezas prefabricadas o cualquier otro material si no se resuelven con un
revestimiento como el indicado en el punto anterior, siempre que vayan a
quedar vistos.

e Se permiten los rellenos de tierra hasta una altura méxima definida por un

plano paralelo al perfil natural del terreno, situado 1,50 metros por encima de
aguel medido en vertical.

Ordenanza 22.- Cerramientos de parcela

Se denominan cerramientos de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos
sobre los lindes, que separan la parcela de los espacios publicos o de otras parcelas.

Los cerramientos de parcela respecto de los espacios publicos se realizaran con los
materiales de acabado regulados en la Ordenanza 21 para los movimientos de tierra y muros
de contencién no pudiendo rebasar la alineacién prevista por el Plan. Las puertas no podran
ocupar via publica durante la maniobra de apertura.

Los cerramientos de parcela opacos se permiten hasta una altura maxima definida por
un plano paralelo al perfil natural del terreno, situado 1,50 metros. Por encima de aquel,
sobre dicho plano paralelo Unicamente se permiten barandillas hasta una altura maxima de
1,20 metros con una transparencia mayor del 80%, y elementos vegetales.
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La definicion constructiva de estos elementos debera de aparecer en el Proyecto.

Ordenanza 23.- Sé6tano y Semiso6tano

23.1 Sétanos:

Se denomina planta sétano, a aquella cuya cara inferior del forjado del techo se sitta
por debajo de la rasante del terreno en edificacién abierta o aislada, o de la acera o
espacio libre publico en caso de alineacion a vial. Los cerramientos de este espacio
no podran quedar vistos desde el exterior, lo que implica la necesidad de que los
mismos estén totalmente rodeados de terreno.

Unicamente se permite la construccion de sétanos para cubrir las necesidades
derivadas de la dotacién de plazas de aparcamiento y de las instalaciones propias de
la vivienda.

Unicamente se permitira abrir el hueco necesario para el acceso peatonal y de
vehiculos siendo las dimensiones méaximas de 3 metros de altura y 6 metros de
ancho.

En los sétanos no se permite el uso de vivienda ni la ubicacion de habitaciones en el
uso hotelero y sanitario.

Computaran a efectos de ocupacion en aplicacion de la Ordenanza 14.
Los s6tanos no computaran a efectos de volumen en aplicacion de la Ordenanza 15.
23.2 Semisotanos:

Se denomina planta semis6tano a aquella en la que la cara inferior del forjado del techo
se encuentra entre la rasante del terreno y el plano paralelo a este situado a un metro y
medio por encima de él medido en vertical en caso de edificacion abierta o aislada y el
plano horizontal que contiene la rasante de la acera, o espacio libre publico, y el situado
a un metro y medio por encima de dicho plano, en caso de edificacién en alineacion a
vial. Los cerramientos de este espacio, por debajo del metro y medio antes definido, no
podran quedar vistos desde el exterior, lo que implica la necesidad de que los mismos
estén totalmente rodeados de terreno.

Se permitir4 abrir el hueco necesario para el acceso peatonal y de vehiculos siendo las
dimensiones maximas de 3 metros de altura y 6 metros de ancho, asi como huecos de

ventilacion de altura maxima 0,60 metros.

Computaran a efectos de ocupacion en aplicacion de la Ordenanza 14.

Computaran a efectos de volumen en aplicacion de la Ordenanza 15.
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Para la justificacion necesaria de que una planta tenga la consideracion de sétano o
semisotano debera cumplir lo preceptuado en la presente norma tanto desde el terreno natural
como desde el terreno modificado.

Solo podra construirse una planta de s6tano o semisotano, siempre con caracter
alternativo y nunca acumulativo.

En ambos casos, sétano o semisétano, la altura de planta maxima sera de tres metros.
Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre el pavimento de la planta
considerada y la cara superior del forjado de techo de dicha planta.

En ambos casos, si el s6tano o semisotano se sitla fuera de la proyeccion de la
edificacion y el plano de cubierta quedara visto, el mismo debera ser tratado como cubierta
plana terminada en grava o ajardinada.

En ningun caso podré ocuparse el subsuelo en la zona de retranqueo a lindes de

propiedad en aplicacion de la Ordenanza 17.

Ordenanza 24.- Adecuacién al medio fisico de las construcciones vy requlacién de los
espacios libres de parcela

Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno de
modo que esta se altere en el menor grado posible y se propicie la adecuacién a su topografia
natural.

La parte de la parcela sin edificar debera hacerse coincidir con el arbolado o vegetacion
mas importante existente.

Al menos la mitad de la superficie de parcela no ocupada por la edificacién debera de
estar y mantenerse con sus caracteristicas naturales propias; en caso de inexistencia de
vegetacion o de escaso valor de la misma la parcela debera de ajardinarse con especies
autdctonas.

A los efectos de verificar el cumplimiento real de lo expresado en los parrafos anteriores
sera obligatorio el levantamiento por parte de la administracién, el promotor, el constructor, y la
direccion facultativa de las obras, de dos actas de comprobacion. La primera de ellas sera un
acta de replanteo en la que se comprobara el arranque de la edificacion respecto de la rasante
del terreno en correspondencia con el proyecto que haya obtenido licencia asi como todos los
aspectos que afecten a la conservacién de los elementos naturales existentes en la parcela. La
segunda sera un acta de comprobacion de estructura terminada, que sera suscrita al finalizar la
estructura y en la que se comprobara que la altura y perimetro construidos se corresponden
con la licencia otorgada. En ambos casos, el acta de comprobacion favorable sera condicién
necesaria para la continuacion de los trabajos.
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Con el fin de garantizar el cumplimiento de la adecuacién al medio fisico de cualquier
actuacion en la parcela sera necesario presentar de manera conjunta a la solicitud de licencia
la siguiente documentacion:

- plano topogréfico, suscrito por técnico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente, en el que se refleje las lineas de nivel, la
vegetacion o cualquier elemento que se considera de relevancia en
relacion al medio fisico,

- breve memoria en la que se contenga el inventario de los elementos
vegetales adultos o de interés existentes en la parcela, con cuantificacion
de unidades y definicién de tamafios de las especies.

- Reportaje fotogréafico del estado actual de la parcela desde todos los
puntos de vista.

- Montaje de previsualizacion de la actuacion constructiva o edificatoria
que se pretenda realizar en la parcela.

Ordenanza 25.- Composicion estética

El tratamiento estético es libre en cuanto a la composicion del volumen y fachada,
recomendando una composicidn sencilla y el empleo de materiales no deleznables ni de
rapido envejecimiento.

No se permitirAn dentro de las parcelas cualquier tipo de setos o paredes que
entorpezcan la vision del paisaje.

En todo lo demas habra que estar a lo dispuesto en las presentes ordenanzas.

Ordenanza 26.- Condiciones higiénicas

Las edificaciones se ajustaran a lo dispuesto en las Normas de Disefio y Calidad (DC-
09), o norma que la sustituya, y en el Cédigo Técnico de la Edificacion y demas
disposiciones vigentes.

No se permitird construir piscinas, cualquiera que sea su capacidad, que carezcan de
un sistema de depuracion adecuado.

Ordenanza 27.- Dotacidn de aparcamientos

La dotacion minima de aparcamientos en el interior de parcela sera de una plaza por
vivienda y una plaza por cada 50 m2 construidos para el resto de usos

Excm. Ajuntament d’Altea C/ Consell, 6 Tel.: 96 584 29 70
www.altea.es 03590 - Altea - Alacant Fax: 96 584 15 25
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Ajuntame nt d|Altea REGIDORIA URBANISME

URBANISME

REGIMEN TRANSITORIO

En las parcelas ya edificadas conforme a la anterior normativa, cuyas construcciones no se
ajusten plenamente a las nuevas determinaciones, se permitira el mantenimiento de las
condiciones de edificacién actualmente consolidadas. En ellas, podran realizarse las obras
necesarias de consolidacion y las de reforma interior. Asi mismo, se permitirdn obras de
ampliacién siempre que los nuevos elementos proyectados resulten conformes con la presente
normativa.

En Altea , Junio de 2012
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URBANISME

ANEXO |
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PROPIETARIO: JAIMEE CORTES LLINARLS.

PLAN PARCIAL DX ORDENACKON URDBANA "LA GALERA DE LAS PALMLERAS® EN
ALTEA (ALICANTE). .

OHUENANGAS RIGULADURAS,

1, INTRODUCCION

Gi%!)iﬁ@”kfé;;«& 1& KJEEJETQ ® .n !

Lus prosentes erdenanzas constituyen el desurroe

1lo y awpliocibén a lasg NurmasVUrhmuisticug contenidoa on el vigente }

i
{

Plan ueneral de Urdenucifn del Térumino Municipal de Altea. , ¥
La finalidad d@ estas ordenanzas os ol estubleci-
miento de las reguluciones necesarias para ol desarrollo dae las acti

vaidades coustructivas de modo gue tiendan a fomentar lo sanidad, la

e

seguridad y biencstar de la poblacibn que ha de ocupar la zona afesce '.j
t%u por las uiswas, usf cowe perwitir un desarrollo ordenado de la -

actuucidn turistica que se prevee en dicho plun mediunte su correcta

ok

apllicacidn. - o ==

) [ e N e ———

/ = /f’ VL=

// . - T 7/ \%.Mﬁd \\ /’/ 7 "’; =

COUDENANGA 2, 7 1LACIUN Wf £ LEGISLAC TON ¥ I(}EN,’EE/. —

; e . —_—

Las prescapciones de las presentes ordenangas =——

estéu vinculadus a 1la legislacién vigente, especialuente a la Ley ==

sobre kégiuen del Suelo y Urdenacibn Urbana de 2 de Maye de 1.8795,=—
cuyas reguluciones se aplicarén en todos les aspoectos no previstos

en estas ordenunzng, —

URDENANZA 3, AMDBITO BE APLICABILIDAD,

Lstas ordonanzas se aplicurfin a todo tipe de ac

tividad coustructora y edificadora, y al uso de las edificuaclones

y espacios libres phblicos y privados, comprendidos dentro de Ados

/

limites establecidos por el Plan,
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e ——ee e o L OCHTICTO THTATIQTO N

— ‘ - ‘ . OUrdcenanzas 2
OiENANZA 4, | OBLIGALORTEDAD _ —
“ - / /\ ZI:‘/M _ /\ / //’
/ Lw&wv{e jjmx@w m(xy?nm car Gcter obli-
7 i

guatorio o puas L_u*' deld mm.mutg/uu ue senn upr%‘m,m dafinitivanente
por las gdtoridades cunputentoa, oblogando su vigencia en toda 9xe
&pméfgu, tanto a los organiswoes conpetentes para su uﬂutauimicut@,
cowo a todas ayucllas personus Jurfidicas llamudses a su cuupliniento
debiende ajusturse ¢n ftodo uviacnto o sus préceptuﬂ todos los propie
tarios de prupieduades y explotacionss o edifichos, tanto en cuanto

i su destine cono ¢n cuunto o su aprovechunionto. La vtgwnciu"puﬁ“wlv
mauhugimicutu de ostus nurmn@iy su correcta y adecuanda aplicacidn

corresponde y obliga tanto a los propietorios de parcelus y @diﬁi@ap

cionos, como a la Aduinistracién Piblica,
Ln caso de ingumpliwicento, ol Ayuntamiento aplie
, .
card las wedidas preventivas o correctivas que de ngprdo con su

competencia le atribuyan las leyos.

- ULDENANVZA 5, VIGENCIA,

11 &mbito de aplicabilidad y la obligatoriedad d¢
las presentes ordenanzasy tendrln vigoncis en todo mouwento y en tode
su extensidn, en tunto no sean derofadas o modificadas, tofal o P

cialmente, con urregle a Derecho y por uedio de la oportuna wodi =

\
N

A

cacidn del pPlan-

URDLNANGA 6, DLSMAWLLY DE LaS OIRDLNANZAS,
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besde el punto de vista de sus funciones, las

presentes ordenanzas regulan la actividad urbanfstica odificutori

del Area objcto de este Plun Parcial. Se incluyen bajo este couc

to tres tipos de erdenanzasi

ITI - ORDUNANZAG GUNERALES

III - OMRDENANZAS PARTICULARES

IV - ORDENANZAS COMPLUMENTARIAS.

[

,&"

Las ordenanzas generales comunes a la actuacidn
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Urdonungas 3

ficateria, en sus reguluciones, son comunes en las actuaciones que

precisan de eleumentos urbunisticos anblogoes.

Los ordenanzas puarticulares, establecen las limsje-

tacionss que presenton los elemountas urbunisticos en cada uuna de las

ponas sstablecidus.

Las ordenanzus complencntarias, se rofidren a die

versos conceptos, bien de Qup@ater operautive, o bién roferentes a
eriterios y cusstiones gonerales, pero no uplicables a eleuentos LgPes

hanfsticos concretos.

31 . ORDENANZAS GLNLRALLS,

ORDIENARZA 7, LICENCIAS Y UURAS.

| Pura todus lus obras que se lleven a cabo dentrs
de los limites del presente Plan Parcial, habré de obtenerse licene
cia municipal, con arreglo a las nornasg y procudimieutos‘dal articye |
‘lado de las leyes de Régiwmen Locul, Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, Ley de Procedimiento Aduinistrativo y NHeglanonto de bervicios
de las Corporaciones Locules, seclicitandose por el propleturio o j 7 Po—

presentante con capacidad jur{dimplena.

OQRDLENANZA 8. PRUYLECTO DIs URBANIVACION.,

Loa proysctos de urbanizacibn estubleccrin a i

nor de lo dispuesto en el Art. 15 de la Ley del Suelo, los planes

LTI

)
detalladoa de todas lus obrus y sorvicios yue fueran novcesarios p
4

llevar a calio las prescmipciones del presente Plan Parcial, pudies

T

para elle intréducir pequeles reaqjustes, necesarios para un wejor

yeaultada ?9 las obras, as{ cowmo una adaptacién definitiva al tort

no, de la red viaria propuesta, sin wcnoscabo de los principios g

I

néricoa de la Ley del Suelo, gue habrim de cuuplirse inflexiblews

“Asimismo estarén de acuerde con lus Noruas Urbanisticus dol Plar
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Ordenanzas 4.

General de Ordenacién Urbana del Términoe Municipal de Altea,
Los proyectos de urbanizacibén establecerfn asfmiswmo lus condi-
ciones cn que habrln de, ser Lfectuuduﬁ lus acometidag a lus diam

tintas redes del servicio del area: uguaﬁ electricidad y sanea-

"
B

miento. ) he
/
Estas condiciones tendran el carficter de normas oficiales

adicionales n las presentes ordenanzas. - S

. ) s . Lo

ORDLENANGA 9. ALlNLALIUN!w ¥ NIVELACIONES.,

Lag alineaciones a‘uue huu de{&u&tur&@‘lua.

¢
i
iy
construcciones son 'las que figuran on cl plano corvﬁapondiente

a este Plan Parclal, con reuaustes que pueden wstnblecerse en

¢l proyecto de urbanizacién, : R

-Las alincaciones aprobadas, obligatoﬁiasf&n'

todas las parcelas, a cuyo efecto no podrl llevarse a ‘cabo nine

guna coustruccién sin que, sobre el terreno, hayan sido previa- -
. B e .

mente fijadas por los Servicios Técnf‘éos\}dunjcipalcﬁ9 ias aliuas

ciones que le  correspoadan.

H “

ORDENANZA 10, PANCELACION. -~

‘ , La parcelacidén representada en los planes,

¥

tiene cariacter v1nculuute. bualquler parcelu de prOpledad D

II1I|

da 0 conunitaria puede estar afectada por una serviduubre de

so0 dJe cuulquier red de serv1cios piblicos, procurando siempr

que recorran lindes para evitar interferencias con el

rrenc. Los cerranientos de lus parcelas, en lo que se refier

Il

la linea oficial de la. calle, podrfin realizarse de material
P

T

"co y cerraniento vontinue hasta una altura mixima de 0,60 m,
el resto hasta un wlximo de 1,50 m. podrd ser de eleueptos ¢

T

ot

@

=]

[

r,
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Urdonmisas 8 ﬂ!

QURDENANZA 11. VLGLTACLUN .

En todas las actuusciones se respetarfn al wixiwo
8l arbolade y zopas de vetueibn existontes. 54 por mati\m de obras
Qggi;fﬂwwﬁﬁari@ eliminar parte de esta vagutawiﬁnﬁ 80 repondrf en
el meno® tiempo posible, con especies similares a las sliminadas, y
en la proporcibén de dos plantuciones por cada una elimipada.
/

JiI. URDLNANZAS PARTICULARLS i

QRDCNANZA 12, . DIVISION DI HONAS.

Ll rea ohjeto do este lei i‘w‘ﬁsiulg 4 mf’u *.Aem{'
per las pwaaantw ordenangas, ¢ ha dividido en diversns zonas o ole-
mentos diferencindos desdo el punte de vistu de sus funcignos.

1 « ldificucifn Privada (Unifomiliar aiwl‘ﬂdé)
2 - Resewva.seghi. Avt. 13 decla Ley del Sublo,
3 =~ Verde pGblice. '

A continuacibn se egpresam, para cada ;um dg

elisgs, las diferentes condiciones de leui,md, uso, carfcter, é&mz«»

eiopes, limitacliencs etc, y en general, todas quellua d&terminuci

precisas para la wejor identificacibdn y concrecibn de la,xonao

P

ZONA 1 ____ EDIFICACION PRIVADA, PACCELAUON JRCIMIE
QRDENANZA 13, TIPO_DE EDIFICACION, —
. : i : ’ —
- S Ll tiponde edificucibén para esta zona serh p) ==

viviends unifauilinpr asislada, la que se define del modo siguiente

= Altura wixima = 2 plantas ( 7,00 metros)

- ,S baracibn de los lindercs de lo parcela y a la aliune
n de la calle = No wmenor que la ultura, con un nin”’/——

dO 3,00 m/). _ —
- Minima altura libre entre pluntas= 2,50 w/l. —
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Urdensnsoas., (1)

QURENANZA 14. PARCELA MINIMA .
La porcela minima se ostablece sn 1000 g. Con ob-
Jete do eenservar las condiciones naturales dol paisaje, la divisibn

entre percelas solaments podré mnierializarse per wedio a@vwiwmwntém

vegetales. -
. / -
QRDENANZA 15,  MAXTMA_UCUPACION DE LA PARCELA, |
La escupaeidn mﬁxim& de lo purcels, neo yudré OXCOw
dor dol 35 % de su ﬂuy@wXﬂ@iww : R
W”ENAN:% x.a_, ' AL’X’U&& w‘f L&k LrUK’“I(!JlL‘IOHQ

La altura wéxina de la edificacibén pmiﬂciga& sork
de 7,00 motros medidos desds eualyuior punte. Podrln ‘sobrepoasar ssta
altura whxima, las cubiertas, cuando el espacio compppndidovwntve-
@llas y e} Gltime forjade no sea habitable, ohimoneas, caj&é'd&wamw
calers para acceder a la cubierta y pequeiios dapéﬁit@u de agua, Ln;“
las construcciones uuxillar@ug la altura,méxima ne sobrepusarf en

aingin caso los 3 m. de altura. - C ‘ :

2

e

4 ey
QRDENANZA,;?, VOLUMEN LUIUILLULL : .

"B} volumen edificable mhximo permitide an psta

BEONna e8 d@ 0,8 m3/m2 asobre parcela neta. En esto voluuen se ancuat:::

ncluide tante el ocupade por lu edificacibn princxpal, cono '@l o=

pado por la adifia&cién auxiliar, : -

/ ’ B S i NN e \ ] __/,
T L r .
GRULA\ANAA m. . Huos }’l?d‘;;}’zt”i’(fj&if‘%/— ///f
' ag//l residenci

¥ ’/M*""”’ —
///i:,/ El uso proferonte de»aatu/ﬁouu —

aniiffi;k » con garaJo pora & autos cono minimo,

¥
8

%
¥

~

Y
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Urdenunzos I
HNA R BB AND A DR A B SUBLO,
o ~ '
QRDENANZA 19, _TIPY DE BDIFICACION,
- EL tipo de edificacidn pura esta zong awé M, de

-

hl@qwea de @ plantaas, con las siguientes coracteristicas:

- Sepamcim:x a los lindqmm QQJ.A parcela \QO 7/y 1in& de la

¢allp = No menor }@ ﬁﬁiﬁ de la alt: n o d
o u q \y{iw 1 ‘W@” mn U minﬁ,m e
eince meﬁ& 0B. /// ,/
P //’

- Minima altura libre fmm Mmma = 2750 metros. L

/ % . “'o

QRDENANZA 20,  °  PARCELA MINIMA,

" La parcels comin mfniwa es la delimitada para eat;ﬂl

use en el plano de ordenacibén prepueste. : R

QUUENANZA 21, MAXIMA OCUPACTON Dl LA PARCLHLA Sy

La ocupncibn whxina de la parcela ne podré excedar
del 30 % de su superficie. No se autoriza una ecupacién suplementaria

para usvs auxiliaroes.

ORDENANZA 23, ALTURA D LA LDIFICACIONS :

&

bo altura wixima de la edificacibn serd de dos
phantes, é 7,00 metros medidos desde cualquier punto del terrene hi——

la cernisa, arranque de cubierta e forjudo de cubierta. Podrin.sobr

sar esta altura mbGxima lus cubiertas cuondo el espaclio couprendido =
tre sllas y‘ #l Gltimo ferjode ne sea tmhitabla, chimenocss, cajas ﬁé
escalera para acceder & la cubierta y ds\-ypésitos da ngua, ‘Lnﬁltm‘u :
. xima de¢ estos aleuentos no sobrepusarfn en ningin case los 2,50 m. :
, AN —
QUDENANZA 23. _ VOLUMEN EDIFICABLE, =
' 1l volunen miximn edificable permitulo em em;u é

be'

pard, p&x‘a gada parcela o wanzapms, ¢l rosultado de multiplicar in

i
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periicie correspundiente por el coeficiento 2 mi.m2. L ek chuputo
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Urdopansos &

/
/

terrenc.

OMDENANZA 24, " USO8 PRIMEITIDOS, :

Los culturales y docontes, reli-

giosos, asistenciales, ém%ﬁ&rww y dewhs useon do interbs

piblico y wocinl; megin el Articulo 13 de la Ley del} Suelo.

\ o
QUDLHANZA 23, - VERDL PUBLICO, OMA XIZ, -

-

Ll usgo fundumental de esta mm

@8 el de eupwnimimxt.@ en contucto cmn el nedio natural. Pori
L

4

tunte no ae perniten aptuaciones propilamente edifiontorias.
Las Guicas gue se parmitm en gutas Areas verdes sop las de .
1nicintiva ¥ uso pablice, taleus como paryues 111funtileﬁ% BXe
pwwimma al aire iibre, y en geuneral, los de carfctey . |
cultural o recreative, o biem las concesiones para mna#'
trucelones ligoras, de explotacibn privaéa tales como kiose

eos pura peribdicos, casetas de floroes otcbtera.
i

[

»

(R

Latas fnstalaciones estarén spupe

||||||II|

ditadas a la autorizacibn previa de la corporacibn punicipa

y con las condiciones siguientes: - o E
a).~ J\gaﬁifict:ciérx do la nécesidud del E

nencionade estableciniente. %

- -} =

b).~ La superficie no serb mayor dg 9,00 é

P, : —

S
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( : Urdeningag 9

Indopendienteuente de los aprovechuauientos ant e
[ rieres, las zonns de Vorde piblice podrin albergar instalaciones de
los servicios pablicos: Depésitos de agua, estaciones transfornadpe
ras ete, debiendo ser tratados vl exterior de forma Hue o desentge
nen ¢eon el umbiente general de la zona. |

s

Vo \ UICDE NAN/;Ab COMILIEADEN TALIAS

ORDENANZA 36, COMPOSICIUN LSTEVICA, . .

El tratauiento estéiico de lus edificaclones os

O, iibre, recomendsndo una cm.zpdsicién sencilla y exigiendo elkjemple;‘a
- de muterinles no deleznables ni de réapide mw@;}uaimiexm@;
’ | | Los elenentos por oncima de la Gltima planta
permitidos en estuas ordenunzas (Depdsitos de agua, cajas .d:galescuinm
“2 pérgolas etc) se harfn con los wismos muterianles de fachada, procurg

.- 60 que su composicibn arquitectbnica se incorpore a la del resto :d..el

edificio. Co e T
/ Las fu,,lmdam ~seenenlarh
Z;-_-:j icalarin ?A Tgmig Laa &uhia}‘/
tus serfn/de tejn Turva “'ﬂ“* Wmm. f
- =TT s =
. / . R 3 _‘/" —
9}2@&;% 27 s CUNDICIUNF& MI(}D_-LNICASE |

AdemAs de lu regbmwutucién vigante en cum)t
condicioneu mininas de ls Vivxmada (0.}, doe 29 de Pelrero de i.

89 establecen com carficter supletorio las Urdenanzas Provisiona)

|IIN[|I|IW||I Iﬂ

de) Instituto Nacional de la Viviendu, (U.M. do 20 de Mayp do 1

y de. 4 de layo de 1.970). Se purmltirén chimeonens de veutiiuciénz

I coiector ;,cneral. 0 unitario y conductos independientes, segun Y —

los cumurciulem norwalizados con las condicienes que la.':‘:pocifica

ordenanza 14 del Instituto Nacionul de la Vivienda. Co

ORDENANZA 28, VOLADIOS,

S8e cutorizun voladips y cuerpos uar‘radoa de (—
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, R uuuuuﬂua
/ B JaX &%

bR /m;: el \ S
- /M/&umdicion &1&u ,J*M*”swixeuta @QK/Q
Iachﬁda = 3.5 n a - 1“ 1inea de

_/_,/C 4

retranuyos i
Ydbguearse en la wisma dimeneidy

OLDIENANZA 29,

i{liiéllii\f;{‘ DY BSPACIus /}’

ARA AI%\,RCM.XIM{TUS

Lo reservg
4 d@ espicios
. ‘ ML 8 estacignanie
| n
de eonformidad con el siguiente " agt&vﬁ

cuudr@s-
ZONA : 2
Usog k@aaki&&cﬁén Dot&uién 1 pl
g > 1
N parcamientog, de vehiculeg pﬁrzﬁgudaz
Unifumiliar . B
Privagl Vivionda, 1y iunterior de Barcela viviend
‘ RLLUE i
!
Adminsitracidn Comurcinl

17> interior de

_ la pe
. parcela, 50 m3 edxfic&das dege

tinudos a uso coneretp

g

OUtros usos g . '
@ dnterior de . < :
la parce A Justificar pn e) pr
parcete. Yecto, correspondiontos

s I
,’3,‘;Jil§ - M i » ix‘ l i i

circulacibn Qstvehiculoa.

uente de la Fuperfxcxe rcqueri&m a l&———

-
-

) uanidorm, Julio de 1.977

Fdo: Mariang Chicot Urech,
Doctoy Arquitecto.

5

<

%
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