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Asunto: Plan General Estructural de Altea. Version Preliminar.

En respuesta a su peticion, se adjunta informe de esta Direccion General de Comercio y
Consumo sobre el Plan General Estructural (Version Preliminar) de ese municipio; de acuerdo con
lo previsto en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, y en atencién a lo previsto en el articulo 30.4 de
la Ley 3/2011, de la Generalitat, de Comercio de la Comunitat Valenciana (DOCYV ntim. 6488, de
25 de marzo).

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

Valencia, 27 de abril de 2015
El subdirector general de Comercio y Consumo

Juan Valea Lopez
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INFORME SOBRE EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALTEA

A) FICHA TECNICA:

Expediente: [.P.U. 06/15
Solicitante: Ayuntamiento de Altea

Instrumento Urbanistico: Plan General Estructural. Version Preliminar.
Tramite: Participacion publica y consultas.

B) PLANTEAMIENTO:

El Ayuntamiento de Altea ha remitido a esta Conselleria oficio en el que se indica que ha
acordado someter a participacion publica y consultas la version preliminar del Plan General
Estructural, acompafiando al mismo la documentacion correspondiente en soporte CD e instando
informe de esta Direccién General, sobre las materias de su competencia, de acuerdo con lo previsto
en la Ley 5/2014, de 25 de julio.

C) INFORME:

Consultada la citada documentacion, por lo que se refiere a las competencias de la Direccién
General de Comercio y Consumo, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2011, de 23 de marzo, de
la Generalitat, de Comercio de la Comunitat Valenciana (DOCV nim. 6448, de 25 de marzo),
procede realizar las siguientes consideraciones:

Primero: Como cuestion previa hay que indicar que segun lo previsto en el articulo 35.1.b
Clasificacién de usos, de las Normas Urbanisticas, dispone que: “Se entiende por usos terciarios
(TR) los que engloban las actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero,
oficinas, recreativo, residencias colectivas, aparcamientos o similares”.

Por ello, se estima que, en el desarrollo del plan general estructural, contemplado en el
articulo 45 de las Normas Urbanisticas, en los instrumentos de ordenacion pormenorizada prevista,
se proceda a diferenciar el uso comercial de otras actividades econdmicas, especialmente de las que

se desarrollan en establecimientos publicos de hostelerfa (THO, TRE: manutencion, alojamiento
temporal, restauracion, etc), ya que se ajustan a normativas sectoriales diferentes a pesar de
compartir algunos aspectos, lo que lleva a algunos planeamientos a agruparlas erroneamente en un
mismo uso, excluyendo del uso comercial las actividades de restauracion (restaurantes, bares, pubs,
etc) en una categoria propia o agrupadas con el uso hotelero como actividades de hosteleria.

En este sentido se expresa el articulo 32.1 de la citada Ley 3/2011, de Comercio de la
Comunitat Valenciana, que dispone que:
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“1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deberan contemplar, en la calificacion del
§uelo, el uso comercial de forma diferenciada dentro de la calificacion global de suelo terciario,
incluyendo una clasificacion de actividades y de formatos comerciales”.

Segundo: Por lo que se refiere a la ordenacion de los usos, debe tenerse en cuenta que los
usos terciarios y concretamente las actividades comerciales actian principalmente como un
elemento vertebrador y dinamizador del area urbana y que atienden las necesidades generadas por
los residentes en el municipio.

Ademds, la ubicacién del comercio en entornos urbanos evita desplazamientos a los
residentes por razon de la compra y disminuye los impactos derivados de flujos de vehiculos
motivados por la actividad comercial.

Ello supone que el planeamiento debe primar la implantacion de comercio minorista en
zonas residenciales o, en su defecto, en zonas dedicadas exclusivamente a usos terciarios, siempre y
cuando, en este ultimo caso, se justifique que el tipo de establecimientos previstos no tendria cabida
en esas zonas residenciales. ademads de incorporar las medidas correctoras adecuadas para paliar sus
impactos en el entorno, que van desde unos accesos adecuados, prever una correcta gestion de
residuos y ponderar los efectos medioambientales, y en su caso la integracion paisajistica, entre
otros aspectos.

Tercero: Como consecuencia de lo argumentado en el punto anterior. esta Direccion
General ha venido manteniendo que se debe de evitar la convivencia cercana de actividades de
comercio minorista con usos industriales en zonas destinadas predominantemente a actividades
productivas, dado que generan una convivencia inadecuada. mas aln si estas zonas se encuentran
alejadas del casco urbano, por lo que las actividades terciarias, y concretamente el comercio al por
menor, no debe de ser una alternativa en caso de ocupacion parcial de las parcelas destinadas a los
usos industriales, especialmente en los poligonos.

Excepcionalmente solo resulta tolerable, en areas de industria ligera (artesanal y almacenes),
las actividades de venta al por menor que, por las caracteristicas de los articulos que comercializan,
precisan grandes espacios para su exposicion y venta: vehiculos, jardineria o carburantes; siempre
que los locales destinados a los mismos se ubiquen con fachada a los ejes viarios principales de la
zona.

Por lo tanto, el uso del comercio al por menor en zonas de uso dominante industrial se debe
de considerar incompatible o bien limitarlo a las categorias sefialadas en el parrafo anterior y
siempre que la Unica industria que se pueda implantar en dichas zonas sea artesanal o de

almacenamiento.

Cuarto: Con caracter general y como referencia de lo ya expuesto, se expresa el articulo
32.2 de la Ley 3/2011, de la Generalitat, de Comercio de la Comunitat Valenciana, que establece

que:

“En la planificacion urbanistica del suelo destinado a usos comerciales se consideraran los
siguientes criterios:

a) Procurar su localizacion preferente en tramas urbanas consolidadas y espacios anexos y su
desarrollo junto a implantaciones ya consolidadas.
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